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Hankkeen nimi ja osoite Diaarinumero
Hyrylan sote-keskus TUUDRo-2022-360
Rykmentin puistotie 5, 04300 TUUSULA Keusote
Kunnanosa, kortteli, tontti Kiinteistotunnukset
Rykmentinpuisto, 5729-1 1-8070-1, 402-2-36,
402-1-7,402-1-10

Kayttaja/toiminta
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue, Tuusulan kunta, HUS Diagnostiikka, yksityinen
palveluntuottaja

brm? autopaikat Kustannusarvio (alv O
%)
Keusoten tilat 12 000-14 800 42,8-44,7 M€
Keusoten pysakadinti 294 8,1 M€
Tuusulan tilat 5 500-6 500 8,9 -34,5 M€ (=Tuu-
HUS Diagnostiikka 700-900 sula + HUS)
Tuusulanpysakointi || 267 | 73ME_ |
Yhteensé 18 200-22 200 561 65,0946 M€

Hankkeen kuvaus ja perustelut

Tuusulan Hyrylaan sijoittuvaan Hyvinvointikortteliin suunnitellaan Keski-Uudenmaan hy-
vinvointialueen (Keusote) Hyrylan sosiaali- ja terveyskeskusta (sote-keskus), joka korvaa Hy-
rylan sosiaali- ja terveysaseman palveluita ja muutamia muita Keusoten alueen palveluita.
Hyryldn sote-keskus toteuttaa Keusoten Palvelujen verkostosuunnitelmaa 2023-2030 ja
tarjoaa palveluja kaikille Keski-Uudenmaan asukkaille.

Tavoitteena on luoda sote-keskus, jossa hyddynnetadn uudenlaista tydonjakoa, tarjoaa eri
ammattilaisten ja erityistason konsultaatioita, ja hyddynnetaan digitalisointia. Nykyaikais-
ten ja tavoitteiden mukaisesti toimivien tilojen tehtavané on turvata asiakkaille seké sosi-
aalihuollon etta terveydenhuollon palvelut ja niiden saatavuus matalalla kynnyksella. Nai-
den lisdksi varmistetaan perustason palveluiden esteetdon saatavuus ja saavutettavuus.
Henkilostolle tilojen toimintojen tavoitteena on olla houkutteleva, viihtyisé sekd ammatilli-
suutta kehittava tyopaikka.

Kayttokustannukset (Keusote) | Ensikertainen kalusta- | €/brm?2 (alv 0 %, Keusote)

arvio 1 470 000-1 850 000 €/v | minen (alv 0 %) n. 3 700-3 900 €/brm?
5000 000 €

Hankkeen toteutusaikataulu (kk/vuosi)

Toteutussuunnitelmat Rakennusaika Kayttéonotto

Q1/2025-Q2/2026 2026-2028 Q3/2028

Tilapaisratkaisut
Hankkeen toteuttaminen ei edellyta vaistadtiloja.

Hankkeen toteutustapa

Hyrylan sote-keskus toteutetaan kehitysvaiheen ja suunnittelun sisaltdvana yhteistoimin-
nallisena projektinjohtourakkana. Hankkeen osapuolet Keusote ja Tuusulan kunta ovat
paattaneet, etta hankkeen toteuttamiseksi perustetaan keskindinen kiinteistdosakeyhtio,
jonka osakekannan omistavat Keusote ja Tuusulan kunta. Keusoten osalta sote-keskus on
saanut Valtionvarainministeriolta lainanottovaltuutuksen 2023-2028 toteutettavana hank-
keena. Toteutusvastuu on Keusoten hallinto- ja tukipalveluilla.

Rahoitus talousarviossa

Keusoten lainanottovaltuus 60 000 000 €.

Kunnan rahoitettava tilahankinta 16 200 000 € talousarvioon 2025-2028.

Kunnan rahoitettava kirjastotilojen hankinta 14 800 000 talousarvioon 2025-2028 tai
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22 700 000 € jakautuen 7 000 000 € talousarvioon 2026-2028 ja 15 700 000 € arviolta noin
15 vuotta mydhemmin.

Lisatiedot

Hyvinvointikorttelin hankkeen kokonaisuuteen kuuluvina on tutkittu Hyrylan sote-keskuk-
sen, korttelin toimintoja palvelevan yksityisen terveyspalveluiden tarjoajan, pyséakointirat-
kaisuiden, Tuusulan kunnan yhteisétilojen ja mahdollisesti kirjaston seké asuinrakentami-
sen projektit.
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1. HANKKEEN TAUSTA JA TARVE

11. Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Hyrylan sote-keskus

Osoite Rykmentin puistotie 5, 04300 Tuusula
Sijainti Hyryla

Hankkeen tyyppi Uudisrakennus

Tama hankesuunnitelma koskee Tuusulaan Hyrylan keskustan alueelle sijoittuvaa
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen (Keusote) ja Tuusulan kunnan yhteishank-
keena toteutettavaa sote-keskusta.

Hankkeessa toteutetaan vuosina 2026-2028 tilat Keusoten

e Avopalveluille

e Perhekeskukselle

e Kuntoutukselle

o Tukipalveluille

o HUS Diagnostiikkakeskuksen HUSLAB:lle sek&a HUS Kuvantamiselle, sek&

o edeltavia tukeville poliklinikkatoiminnoille, tukipalveluille, opetukselle, tutki-
mukselle ja hallinnolle.

Samaan kokonaisuuteen toteutetaan

e Tuusulan yhteisotilat
e Yksityisen palveluntuottajan liiketilat seka
o koko korttelia palveleva pysakointilaitos.

Sote-keskuksen hankesuunnittelun rinnalla erillisend hankesuunnitelmana on sel-
vitetty my0s Tuusulan paékirjaston liittymista osaksi rakennuskokonaisuutta, joko
osana tatd hankekokonaisuutta tai myohemmin rakentuen.

Hyrylan sote-keskus korvaa kokonaisuudessaan Hyrylan sosiaali- ja terveysaseman
toiminnot. Liséksi uuteen sote-keskukseen tullaan keskittamaan talla hetkelld eri
puolilla Tuusulaa sijaitsevista perhekeskuspalveluista mm. perhesosiaalitydn, per-
heoikeudellisen yksikdn ja neuvolan toiminnot. Kuntoutuksen Tuusulan toiminnot
siirtyvat myos kokonaisuudessaan sote-keskukseen, samoin kotiutumisen tuki. Li-
saksi sote-keskukseen siirtyvat aikuissosiaalityd ja maahanmuuttajapalvelut, ge-
riatrinen keskus, eri asiakasryhmien asiakasohjaus, tyollistymista edistava monia-
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lainen yhteispalvelu TYP, mielenterveys- ja paihdepalvelut, vammmaispalvelujen so-
siaalityd, mielenterveys- ja paihdety0 seka vastaanottopalvelut. Tukipalveluille tulee
sote-keskukseen toimintojen mukaisia tiloja. Tuusulan kunnan osallisuustyon yk-
sikko6 tulee myds sijoittumaan sote-keskuksen kanssa samaan rakennukseen.

Hankesuunnitelma on laadittu Keusoten, Tuusulan kunnan ja WSP Finland Oy:n
yhteistybna. Hankesuunnittelun yhteydessé on kuultu asiantuntijoina Keusoten ja
Tuusulan edustajia seké kayttajaorganisaatioiden yhteyshenkiloité.

Hanke toteutetaan kokonaisuudessaan uudisrakennuksena. Tontilla ei sijaitse pu-
rettavia rakennuksia. Hankkeessa toteutetaan lisdksi sote-keskuksen ja korttelin
muiden toimintojen (pl. asuinrakentamisen) tarvitsemat pysakoéinti- ja huoltotilat.
Sote-keskuksen kanssa samaan rakennukseen mahdollisesti sijoittuvan kirjaston
osalta on tutkittu kirjaston eri rakentamisvaihtoehtojen vaikutuksia sote-keskuk-
seen.

Korttelialueen kehittaminen ei edellytd asemakaavamuutosta, mutta tullee edel-
lyttamaan jossakin maarin asemakaavasta poikkeamisia. Naiden tarvetta tulee tut-
kia tarkemmin ehdotus- ja luonnossuunnittelun avulla.

1.2. Aiemmat selvitykset ja suunnitelmat

Kiinteistostd on tehty hankesuunnitelman pohjatiedoiksi teknisia tutkimuksia ja
selvityksia

e Rakenne- ja talotekninen PTS, toimenpideraportti, Granlund 31.8.2021
e Liikennemeluselvitys, Hyrylan alue, Sitowise 20.2.2024
o Kooste korttelin alueen aiemmista pohjatutkimuksista

1.3. Hanketta koskevat paatokset

Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palveluiden jarjestamisestd on laadittu
vuonna 2023 Hyvinvointialueen palvelujen verkostosuunnitelma 2023-2030, joka
on hyvaksytty aluevaltuustossa 25.1.2024 83. Palvelujen verkostosuunnitelman vi-
sion mukaan hyvinvointialueen palveluverkosto tulee vuonna 2030 rakentumaan
sote-keskusten, seké palveluverkkoa taydentavien sote-yksikoiden varaan. Hyrylan
sote-keskus toimii yhtené alueellisten palvelujen ydinkeskuksena kooten yhteen
monialaista ja monitoimijaista toimintaa julkisten palvelujen lisaksi.

Hanke on aloitettu esivalmisteluina palvelualueiden kanssa vuonna 2022, ja sen esi-
selvitysvaihetta on jatkettu virkamiestybnad vuonna 2023. Tarveselvitysvaihe ja
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markkinavuoropuhelut on aloitettu vuonna 2023. Hankkeen ohjausryhma on ko-
kouksessaan 19.3.2024 hyvaksynyt tarveselvityksen.

Keusoten rahoitus- ja talousjaoston kokouksessa 21.3.2024 on kasitelty tarveselvi-
tysta tiedoksiantona. Hankkeesta pyydettiin tekemaan kattava omistus- ja rahoi-
tusmuotojen vertailu. Lisaksi huomiota pyydettiin kiinnittamaan hankkeen Keus-
oten 60 M€ kehykseen, tarvittavien pysékointipaikkojen méaaraén seké hankkeen
tilojen yhteiskayttomahdollisuuksiin.

Keusoten palveluiden jarjestamisen lautakunta on kasitellyt Lounaisen sote-kes-
kuksen (myohemmin Hyrylan sote-keskus) tarveselvitysta kokouksessaan 17.4.2024
818 ja merkinnyt sen tiedoksi.

Keusoten aluehallitus on kokouksessaan 23.4.2024 §111 ké&sitellyt Hyrylan sote-kes-
kuksen tarveselvitysta. Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi. Taman jalkeen
Keusoten aluehallitus on kasitellyt asiaa 15.5.2024 8135. Tuolloin aluehallitus on hy-
vaksynyt Hyrylan sote-keskuksen tarveselvityksen ja antanut luvan kaynnistaa han-
kesuunnitelman tekemisen.

Samaisessa kokouksessaan 15.5.2024 8136 Keusoten aluehallitus on paattanyt Hyry-
lan sote-keskuksen omistusmuodosta. Tehtyjen selvitysten perusteella aluehallitus
on péaattanyt, ettd Hyrylan sote-keskus toteutetaan osakeomistukseen perustu-
vana omistusmuotona (keskinainen kiinteistbosakeyhtio).

Tuusulan kunta on kasitellyt Hyrylan sote-keskuksen pienempien tilojen rahoituk-
sen esisopimusta kunnanhallituksen kokouksessa 10.6.2024 §231. Hyrylan sote-kes-
kuksen yhteyteen on todettu Keusoten tarvitsemien tilojen lisdksi tarve sijoittaa
HUS Diagnostiikkakeskuksen kayttoon tiloja, yhteisotila (monikayttéinen kokoon-
tumistila) sek& mahdollisuus sijoittaa liiketilaa esimerkiksi terveyspalveluja tarjoa-
vien yritysten kayttoon. Yhteisotilaan, liiketilaan ja HUSIn kayttodn suunniteltuihin
tiloihin viitataan termilla "pienemmaét tilat”. Kunnanhallitus on paattanyt hyvaksya
Hyrylan sote-keskuksen pienempien tilojen rahoitussopimuksen sek& merkita tie-
doksi sopimuksen liitteenéd olevat Etela-Tuusulan yhteisotilojen tarveselvityksen
29.5.2024 ja Hyvinvointikorttelin pysékointilaitoksen tarveselvityksen 22.5.2024.

Liite 3 Hyrylédn sote-keskuksen tarveselvitys
Liite 4 Investointilaskelma
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2. HANKKEEN LAHTOKOHDAT JA PERUSTELUT

2.1. Lahtokohdat

Hyrylan sote-keskuksen rakentaminen on merkittava panostus Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen sosiaali- ja terveydenhuollon edistdmiseen ja palveluverkon ke-
hittamiseen. Hankkeen lahtokohdat pohjautuvat Keusoten hyvinvointialueen stra-
tegiaan ja palvelustrategiaan 2023-2025, sek& Keusoten palvelujen verkostosuun-
nitelmaan 2023-2030. Hyrylan sote-keskushanke pohjautuu tarpeelle kehittda
Keusoten palvelujen verkostoa ja vastata hyvinvointialueen muuttuviin palvelutar-
peisiin. Hyvinvointialueen tulevaisuuden kannalta kriittisiksi tunnistettuihin rahoi-
tuksen ja erityisesti henkiloston kestavyysvajeiseen vastatakseen osa nykyisista alu-
een palveluista keskitetdaan sote-keskukseen, ja osa toimista ja& sote-yksikoiden la-
hipalveluiksi. Samalla varmistetaan uuteen keskukseen sijoittuvan toiminnan ja
palvelujen kehittamisedellytykset ja hyvé laatu, seka asianmukaiset, viranomais-
maaraykset tayttavat tilat ja hoito-olosuhteet.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti hankkeessa tavoitellaan palveluiden
saatavuuden ja saavutettavuuden parantamista, asiakkaiden palvelun tarpeeseen
vastaamista oikea-aikaisesti ja tarpeen mukaisesti, seka tilatarpeisiin vastaamista
palvelujen tuottamisen tarvetta vastaavasti. Palveluiden saatavuutta ja saavutetta-
vuutta parantaa myo6s kayttoonotettu uusi asiakas- ja potilastietojarjestelma, joka
mahdollistaa asiakkaan asioimisen kaikkialla hyvinvointialueella. Taméan lisaksi
kayttoon tulee monipuolinen palvelumuotovalikoima.

Asiakkaiden palveluntarpeeseen vastaamiseksi kehitetdan voimakkaasti digiratkai-
suja ja otetaan vahvasti huomioon vaikuttavuusnékokulma. Ennaltaehkéiseviin
palveluihin painottaen Keusote kehittad alkuvaiheen neuvontaa, ohjausta seka hoi-
don ja palvelun aikaista koordinointia. Samalla siirretd&n painopistetta raskaam-
mista palveluista kevyempiin palveluihin. Nama muutokset huomioidaan Hyrylan
sote-keskus -hankkeen lahtokohtina.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti palvelujen tuottamisen mukainen
tarve ohjaa tilatarpeiden maarittelya. Lahtokohtana on, etteivat palvelujen saata-
vuus ja saavutettavuus ole tilariippuvaisia. Tilat mahdollistavat palvelujen tuottami-
sen optimaalisesti ja tehokkaasti, ja eri ammattiryhmét voivat kayttaa samoja tiloja
joustavasti ja yhteisty0ssé. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi tilojen tulee olla
kaytto- ja muuntojoustavia niin toimintojen kuin sijainnin nakdkulmasta.

2.2. Nykyiset tilat

Keusotella on talla hetkella kaytdssadn Tuusulan alueella suurimpana kiinteistonéa
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Hyrylan terveysaseman tilat. Keusote toimii Tuusulan kunnan tiloissa vuokralaisena.
Nykyinen Hyrylan terveysasema on rakennettu kolmessa vaiheessa vuosina 1969,
1976 ja 1992, ja on pinta-alaltaan 13 977 hym?

Terveysasemalla on laakarin ja sairaanhoitajan vastaanotot sekd oma laboratorio ja
kuvantamisen palvelut. Liséksi terveyskeskuksesta I0ytyvat apuvélinepalvelut, eh-
kaisyneuvola, fysioterapiapalvelut, hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen piste, lap-
siperheiden kotipalvelu, perhety0, lastensuojelun avohuolto, lahineuvontapiste,
maahanmuuttajapalvelut, mielenterveys- ja paihdepalvelut aikuisille, puheterapia
lapsille, suun terveydenhuollon palvelut, toimintaterapia aikuisille, toimintaterapia
lapsille ja nuorille seka aitiys- ja lastenneuvola. Terveysasemalla on osasto lyhytai-
kaiselle hoidolle, mutta tiloja ei ole pitkaaikaista hoivaa varten.

Tuusulan kunta on tutkinut nykyisten tilojen saneerauksen vaihtoehtoja. Tutkimus-
ten perusteella on todettu, ettd Hyrylan terveysaseman tiloja ei peruskorjauksella
saada muutettua Keusoten palvelujen verkostosuunnitelman tavoitteita ja sote-
keskuksen toiminnallisia tarpeita vastaaviksi.

Liite 1 Toiminnan kuvaus
Liite 3 Hyrylédn sote-keskuksen tarveselvitys

2.3. Taloudelliset perustelut

Hyrylan nykyisen terveysaseman vuokra vuonna 2023 oli 127 323 €/kk sisaltaen sah-
kon, vuosivuokra 1528 000 €.

Asemaa on remontoitu eri vuosikymmeninga, mutta korjausvelkaa nykyiselle kiin-
teistdlle on kertynyt huomattavasti. Viimeisimman kuntoarvion mukaan aseman
korjaus tulee maksamaan noin 10,5 M€. Luku ei sisdlla saneerauksen aikaisten vais-
totilojen kustannuksia, lisatiloja tai uudisrakennuksia eika uudenlaisia tilaratkaisuja,
joita toiminnan kehittaminen edellyttaisi. Laajallakaan peruskorjauksella nykyisissa
Hyrylan terveysaseman tiloissa ei saavuteta Keusoten palvelustrategian mukaisia
toimintamalleja.

Saneerauksen vuokravaikutuksen on arvioitu olevan huomattava nostaen kuukau-
sivuokraa noin 110 000 €. Laskennan perusteina saneerauksen kustannus 10,5 M€,
vaistotilojen ja saneerauksen vaiheistuksen kustannus noin 2,5 M€. Takaisinmaksu-
aikana laskennassa on kaytetty 10 vuotta.

Nykyisen terveysaseman vuokra tulisi tulevan saneerauksen jalkeen olemaan noin
235000 €/kk (nykyarvo) ja vuosivuokrana 2,8 M€. Vertailuna Kirkkonummen uuden
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hyvinvointikeskuksen padomavuokra on 242 500 €/kk, 2,9 M€/vuosi. Saneerauksen
kustannusarvioon perustuen on perusteltua valita uudisrakennukseen sijoittuvat
tilat peruskorjauksen sijaan.

Hankesuunnitelman kirjoitushetkella tiedossa olevien muualta siirtyvien yksikoi-
den tilakustannukset ovat yhteenséa noin 715 000 euroa.

Kohde Vuokra 2024 Huomiot

Autoasemankatu lja 2, T-la | 106 104 € terveysasema

Louhostie, T-la 54 048 € toimistotila

Mannilantie 4, Jarvenpaé 144108 € Perheoikeudellinen yksikkod
Myllytie 11, Jarvenpaé 44 580 € Vammaispalvelun sosiaality6
Kuntotaival 2, Tuusula 138432 € Kellokosken ta/sth+ peke
Opintie 1, Tuusula 76 800 € Jokelan ta/sth

Kievarintie 2, Nurmijarvi 88332 € Rajaméen sth

Keusote on saanut lainanottovaltuuden Hyrylan sote-keskuksen rakentamiselle
vuosien 2023-2028 toteutettavana hankkeena. Lainanottovaltuuden maara on 60
M<€. Ministeri6 on linjannut, ettd valtuuden suuruutta ei voida tarkistaa indeksikehi-
tyksen mukaisesti.

2.4. Alueellinen tarkastelu

Hyvinvointikortteliin on suunniteltu monipuolisia toimintoja sote-keskuksen lisaksi.
Korttelin rakennusoikeus on 33 500 kem? Tasta suurin osa on suunniteltu sote-toi-
mintojen tarpeisiin. Hyrylan sote-keskuksen sijainti on seka seudullisesti etta palve-
lualueen ndkokulmasta hyva. Sote-keskushanke ja valmiiksi sote-toimintojen sijoit-
tumisen mahdollistava keskustatoimintojen asemakaava edistavat niin Tuusulan
kunnan kuin Keusoten strategisten tavoitteiden toteutumista, kun Hyrylan keskus-
tan palvelujen tarjonta laajenee ja vahvistuu. Liséksi sijainti aivan Tuusulan ydinkes-
kustassa mahdollistaa eri toimintojen sekoittamisen hyvinvointikortteliin linja-au-
toaseman, uimabhallin, pddaukion, seurakuntatalon ja Monion monitoimikampuk-
sen laheisyyteen.

Hyvinvointikortteliin sijoittuvaan sote-keskuksen rakennukseen on suunniteltu si-
joittuvaksi my0s muita sote-keskusta pienempié ja tata tukevia toimintoja. Naita
ovat Tuusulan kunnan tarpeisiin soveltuva yhteisotila seké liike- ja palvelutilat kol-
mannen sektorin tarpeisiin. Varsinaisen sote-keskuksen toimintojen liséksi Tuusu-
lan kunta on selvittanyt, voidaanko kunnan péaékirjasto toteuttaa samaan kortteliin.
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Osana hyvinvointikorttelin kokonaisuutta Tuusulan kunta on suunnitellut hyvin-
vointikortteliin asuinrakentamista. Tamé rakentaminen voi toteutua sote-toimin-
taan liittyvana tai tavallisina asuinkerrostalohankkeina.

Pysékointilaitoksen toteuttaminen hyvinvointikortteliin on valttaméatonta, silla
kortteliin suunniteltujen toimintojen vaatiman pysakointipaikkamaéaran toteutta-
minen pintapysékointialueena ei ole keskusta-alueella mahdollista. Pysakointilai-
toksen toteuttamista on kasitelty tarkemmin Hyvinvointikorttelin pysakdintiratkai-
sun hankesuunnitelmassa liitteessé 5.

Liite 5 Hyvinvointikorttelin pysdkointiratkaisun hankesuunnitelma

2.5. Suunnittelun lahtokohdat

Hankkeessa toteutetaan Keusoten palvelujen verkostosuunnitelman tavoitteita to-
teuttava, ekologisesti ja taloudellisesti kestava alusta uusien toimintatapojen mu-
kaiselle sote-toiminnalle. Rakennuksen tulee olla kayttajan toimintojen tarpeisiin
suunniteltu, ottaen huomioon rakennetun ympariston asettamat vaatimukset
koko elinkaaren aikana. Tilojen on mahdollistettava esimerkiksi sote-palveluiden
digitalisaation ja tukipalveluiden teknologioiden kehittyminen, ja mukauduttava
toimintojen ja k&yttajien muuttuneisiin tarpeisiin viela kymmenien vuosien paasta.
Varautumista tulevaisuuden muutoksiin tehd&an asetetuissa tavoitekustannus-
puitteissa.

Suunnittelun lahtokohtana on ajantasainen lainsaadanto ja varautuminen tiedossa
oleviin ja tuleviin lainsdddannan muutoksiin, esim. Rakentamislakiin, joka tulee voi-
maan 1. tammikuuta 2025.

Ennen rakennussuunnittelun aloittamista Rykmentinpuiston keskuksen asema-
kaava ja asemakaavamuutos (Asemakaava nro 3565) sekd Rakentamistapaohje
kaydaan lapi rakennusvalvonnan kanssa rakennussuunnittelun aloituskokouk-
sessa.

2.6. Tilanhankinnan vaihtoehdot

Sote-keskuksen hankesuunnitelma on osa laajempaa Tuusulan hyvinvointikortte-
lin suunnittelua. Sote-keskuksen tarveselvityksessa ei otettu kantaa hankkeen
omistusmuotoon tai toteutuksen vaiheistamiseen.

Hankesuunnittelussa tutkitaan kolmea toteutusvaihtoehtoa:
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1. Sote-keskus ja kirjasto seka toimintoja palveleva pysakdinti rakennetaan
kerrallayhtena kokonaisuutena. Kirjasto liittyy integroituna osana samaan
rakennuskokonaisuuteen sote-keskuksen kanssa.

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti rakennetaan ensin, ja Kir-
jasto rakennetaan sote-keskuksen rakennuksen laajennuksena myo-
hemmin.

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan nyt, kirjastoa
ei tule Hyvinvointikortteliin.

3. PROJEKTIORGANISAATIO

Hyrylan sote-keskuksen projektissa on edustajat Keusotelta ja Tuusulan kunnalta
seka tarvittavilta maarin muilta hankkeeseen osallistuvilta. Projektiryhmien jasenet
ja sidosryhmat on esitetty kuvassa 1. Ohjausryhméan puheenjohtajan toimii Keus-
oten hyvinvointialuejohtaja. Suunnitteluryhmat ovat yhteisia eri osapuolten asian-
tuntijoiden kesken.

Projektiryhma, Ydintiimi Tuusulan kunnan edustajat
Keski-Uudenmaan Kalle Ikkela
hyvinvointialue Pirjo Siren
Sannamari Nousiainen Kai Lange
Taneli Kalliokoski Patrik Kalteva
Arto Lindberg
Tuusulan kunta Asko Honkanen
Kai Lange Reijo Siltala
Patrik Kalteva Tiina Simons
Asko Honkanen Katja Elo

WSP Finland Oy
Paula Pollock,
projektinjohtaja

Katriina Meszka,

projektinjohtajan varahenkild
Henri Helén,
projekti-insindori
Sigrid Holohan,

Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen edustajat

Raija Kontio,

projektiarkkitehti puheenjohtaja
Sannamari Nousiainen
Hankintajuristit Oy Taneli Kalliokoski
Marita Iskala Pirjo Laitinen-Parkkonen
Valtteri Nieminen Susanna Pitkanen
juridiikka Kristiina Kariniemi-Ormala

Paivi Tarsia
Sirkku Pekkarinen-Keto
Mari Patronen
Helina Perttu
Annika Kokko
Juha Sarkka

Kuva 1 Projektiryhmien jasenet ja sidosryhmat
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Projektiryhmien lisaksi on tunnistettu tarve hyvinvointikorttelin projektien ja toi-
mintojen koordinoinnille. Korttelin koordinointityoryhman paatehtavana on kort-
telin toimintojen yhteensovittaminen eri toimijoiden kesken. Tydryhmaan osallis-
tuvat kunkin kortteliin sijoittuvan projektin edustajat, seka kortteliin liittyvien kun-
nan toimintojen edustajia.

Koordinaatioryhman jasenet

Tuusula Keusote
Kuntakehitysjohtaja (pj), HVK Projektipaallikké
Pysakéintitaloprojektin vetaja WSP Oy, sote-keskuksen

Kirjastoprojektin vetaja projektinjohtaja

Projektitoimiston,
tilapalveluiden,
yhdyskuntatekniikan, Myéhemmin ryhmaan

maankayton ja vesihuollon _ mukaan i
palvelualueiden edustajat HUSin hankkeeseen ryhtyva

Sivistys, edustajat Asuntohankkeeseen ryhtyva
kayttajanakokulmasta Kaupallisen tilan
sivistyksen tilojen osalta hankkeeseen ryhtyva
Tarvittaessa mahdollisen
yhteistilan osalta osallisuuden
edustaja

Kuva 2 Koordinaatioryhméan jasenet
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Kuva 3 Tuusulan kunta, aluekartta

41. Perustiedot

Rakennuspaikka sijaitsee Hyrylan alueella, postinumeroalueella 04300 Tuusula,
Rykmentin puistotien ja Rykmentintien varrella, osoitteessa Rykmentinpuistotie 5.
Katuosoite tasmennetaan mydhemmin.

Kiinteistotunnukset 402-2-36, 402-1-7 ja 402-1-10
Kaupunginosa / kyla Hyryla
Kortteli 5729

4.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue rajautuu luoteisosasta Tuusulan uimahalliin ja koillisosasta Ryk-
mentin puistotiehen. Lounais- ja kaakkoisosia rajaa Varuskunnanaukio ja Rykmen-
tintie.

Suunnittelualue on rakentamatonta tasamaata.

Q
CIHED KEUSOTE \\ \l)




g Nykyinen
sote-asema

=Asiiinkerrosta
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eskaskeittis _ KesarmiakennuKset

Varuskunnanaukio

Y Uimah’allk
iy :

5 - I | 2
Korttelin asemakaava on lainvoimainen. )
Yhdyskuntatekniikka on valmistunut 8/2024 |,
samaan aikaan linja-autoaseman .
valmistumisen kanssa.

[z Kunta edistaa Varuskunnanaukion
suunnitteluav. 2024 maisema-
arkkitehtuurikilpailulla. Toteutus vaiheittain
arvioltav. 2026 alkaen.

Kuva 5 Tuusulan kunnan havainnekuva sote-keskuksen sijoituspaikasta Hyrylan keskustassa suhteessa oleviin ja
tuleviin toimintoihin
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4.3. Kaavatilanne

Alueella on lainvoimainen asemakaava, Rykmentinpuiston keskus nro 3565, joka on
tullut voimaan vuonna 2017. Hanke sijoittuu kortteliin 5729, joka on asemakaavassa
keskustatoimintojen korttelialueella (C-1), joka sallii alueelle toteutettavan yhden tai
useamman paivittaistavarakaupan suuryksikon. Sote-keskushankkeeseen kuuluu
liséksi pysakdintilaitos, joka lahtokohtaisesti sijoittuu ainakin osittain ko. korttelin ja
uimabhallin valilla olevalle LP- eli yleisen pysakoinnin korttelialueelle. Rakennusoi-
keutta korttelissa on 33 500 kem?, korttelitehokkuudeksi muodostuu noin e=1,98.

Samaan korttelin on suunniteltu sote-keskuksen ja tarvittavan pysakointilaitoksen
lisaksi muuta rakentamista. Muu rakentaminen toteutuu eri hankkeina ja hanke-
kohtaisten aikataulujen mukaisesti.

4.4. Rakentamistapaohjeet

Asemakaava-aluetta 3565 koskevat rakentamistapaohjeet, jotka asettavat tavoit-
teet hyvélle ja ulkonadllisesti ehealle ymparistolle. Korttelialueella C-1 tarkeimmat
nostot koskevat julkisivuja: kadunsuuntaisten julkisivujen on oltava punatiilisia,
korttelin siséiset julkisivut rapattuja. Sisapihan mahdollisen julkisivurappauksen
savy ei saa olla haikaisevan valkoinen tai muu haikaisevan vaalea sévy.

P&amateriaalien lisaksi julkisivuissa suositellaan kaytettdvan muita materiaaleja
elavoittamaan kaupunkiymparistda. Erityisen tarkeat julkisivut ovat lounaaseen ja
eteldan suuntautuvat sivut, jotka on sovitettava julkisivumateriaalin, massoittelun
ja véarityksen puolesta suojeltaviin rakennuksiin. Rakentamistapaohjeessa on yksi-
tyiskohtaiset ohjeet osa-alueittain rakennusten sijoittumista, tonttia ja rakennuksia
koskien.

45. Liilkenne- ja pysakointijarjestelyt

Hyvinvointikorttelin sijainti on seudullisesti ja Hyrylan sote-keskuksen palvelualu-
een nékokulmasta erinomainen (kuva 6). Hankealueen pohjoispuolelle sijoittuu
Tuusulan vasta valmistunut linja-autoterminaali, jonka kautta kulkevat kaikki jouk-
koliikenteen linjat niin lahikuntiin kuin Tuusulan sisaisesti.
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Kuva 6 Hyvinvointikorttelin sijainti ja saavutettavuus (Tuusulan karttapalvelu, kartta.tuusula.fi)

Suunnittelualueelle ei nykyisin ole virallisia autoliikenteen liittymia. Asemakaavassa
on asetettu liittymakielto suunnittelualueen koko Rykmentin puistotien puoleiselle
rajalle. Asemakaavan mukaan autoliikenteen tonttiliittymat hyvinvointikortteliin
voidaan toteuttaa Rykmentintieltd. Taman lisaksi ajoyhteys tontille voidaan toteut-
taa Rykmentin puistotien puolelta yleisen pysakdintialueen kautta (asemakaavassa
merkinta LP). Liittymien suunnittelussa ja sijoittamisessa tulee varmistaa, etta rat-
kaisut ovat turvallisia ja mm. nakymat liittymista riittavia, miké tulee huomioida
mm. muuntamoiden ja muiden laitteiden sijoittelussa. Rykmentintielle voidaan
osoittaa yksi ajoliittyma sote-keskuksen tarpeita varten.

Tarkemmin hankkeen liikkenne- ja pysakointijarjestelyja on kasitelty liitteessa 5: Hy-
vinvointikorttelin pysakointiratkaisut seka liitteessé 6: Saavutettavuus ja liikkenne-

jarjestelyt.

Liite 5 Hyvinvointikorttelin pysdkdintilaitoksen hankesuunnitelma
Liite 6 Saavutettavuus ja liikennejdrjestelyt
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4.6. Perustamisolosuhteet ja tehdyt pohjatutkimukset

Alueellisen pohjavesiselvityksen mukaan pohjaveden pinta laskee korttelin kaak-
koisosasta luoteeseen kohti Tuusulanjarven paassa olevaa pohjavedenottamoa.
Korttelin kaakkoisosassa olevassa pohjavesiputkessa pohjaveden korkeus on vaih-
dellut valilla +51.1 ... +51.9. Uimahallin lansipuolella, Tuusulanvaylan takana olevassa
pohjavesiputkessa pohjaveden pinta on mitattu tasovalilla +43.3 ... +43.8. Kellarien
rakentamisen osalta, ainakin korttelin lansiosassa, kellari voidaan rakentaa salaojilla
kuivatettuna ilman vaikutuksia pohjaveden tasoon. Pohjaveden korkeustasot selvi-
tetaan tarkemmin korttelin alueelle asennettavista pohjavesiputkista.

Alueen maaperé on painokairausten ja maanaytteiden perusteella pintaosaa lu-
kuun ottamatta yleensa keskitiivista silttia, hiekkaa ja soraa, jossa kevyet rakenteet
voidaan perustaa maan varaan. Useampikerroksisten rakennusten osalta perusta-
minen selvitetddn lisdkairauksilla. Kallionpintaa ei ole varmistettu porako-
nekairauksilla, mutta kevyiden kairausten kohdilla kallio on arviolta ainakin noin
viisi metria maanpinnan alapuolella.

Hankkeen edetessa ja rakennusten sijaintien tdsmentyessa tehdaan hankkeessa
tarkemmat rakennettavuusselvitykset ja pohjatutkimukset.

4.7. PIMA-tutkimus

Hankkeella ei ole tiedossa, ettd maapera olisi pilaantunutta tai nuhraantunutta. To-
teutuksessa tulee ottaa huomioon, ettd alue on vanhaa puolustusvoimien toi-
minta-aluetta ja kokemusperaisesti on todettava, etta maaperén pilaantuneisuutta
tai nuhraantuneisuutta ei voida taysin sulkea pois. Muutamissa sijainneissa samalla
rykmentin alueella on I0ydetty maaperésta rakenteita, jotka on poistettu Senaatti-
kiinteistojen kustannuksella. Mikali taman korttelin toteuttamisen aikana maape-
rasta loytyy jotain sinne kuulumatonta, poistetaan pilaantunut maa-aines Senaat-
tikiinteistojen kustannuksella.

Pilaantuneen maaperan tutkimuksia tehdaan tarpeen mukaan jatkosuunnittelun
aikana.

4.8. Maisemallinen ratkaisu ja ulko-oleskelutilat

Tuusulan kunnalla on k&ynnissa Hyrylan keskustan yleisten alueiden maisema-ark-
kitehtuurikilpailu. Varuskunnanaukion, Esikunnanpuiston, niitd yhdistavan aliku-
lun seka muiden tarkastelualueen yleisten alueiden tavoitteena on elinvoimainen,
saavutettava, toiminnallinen, vehred ja viihtyisa seka toteutuskelpoinen ulkotila,
joka toimii Hyrylan keskustan oleskelualueena ja vetovoimatekijanéa.
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Yleisten alueiden tarkempi suunnittelu seka rakentaminen alkaa vaiheittain vuo-
desta 2025 alkaen. Jatkosuunnittelussa Hyvinvointikorttelin ulko-oleskelutiloja,
yleisilmetta seké ratkaisuja on yhteensovitettava voittaneen ehdotuksen kanssa.

4.9. Luontoselvitykset

Hyrylan varuskunta-alueella on tehty luontoselvityksid 2006-2007 seka 2012. Naita
selvityksia taydennettiin vuonna 2016 julkaistulla Hyrylan Rykmentinpuiston alu-
een luontoselvitysten taydennys -asiakirjalla.

Selvityksessa todetaan, etta alueella ei esiinny uhanalaisia lajeja, eik& arvokkaita
luonto- tai kasvillisuustyyppejd. Vuoden 2006-2007 Hyrylan varuskunta-alueen
luontoselvitysten tiivistelmassé todetaan liséksi, etta alueella ei esiinny liito-oravia.

4.10. Ympariston historia ja rakennushistoria

Tuusulan kunta on laatinut Hyrylan taajamasta ymparistdoineen kulttuurimaiseman
ja rakennuskannan selvityksen 2014. Selvityksen mukaan Hyrylan alue kehittyi taa-
jamaksi 1800-luvun lopulla varuskuntatoiminnan myota. Suunnittelualue on osa ra-
kennettua kulttuurialuetta, mutta alueella ei sijaitse muinaisjadnnoksia tai raken-
nettua kulttuurialuetta taydentavia rakennuksia tai rakennelmia.

Kasarmialueen rakennushistoriallisen arvotuksen mukaan suunnittelualueen ulko-
puolella lounaassa sijaitsee punatiilinen yksikerroksinen varastorakennus vuodelta
1915. Rakennus on suojeltu, ja se edustaa tiilityylista venalaista sailynytta varuskun-
tarakennusta. Muita suunnittelualueen ulkopuolisia, mutta merkittavia rakennuk-
sia ovat luoteessa sijaitseva Tuusulan uimabhalli vuodelta 2004, joka edustaa funk-
tionaalista modernismia, seka lannessd Suomen suurin hirsirakenteinen kulttuuri-
talo Monio, joka valmistui vuonna 2023.
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5. KUVAUS TOIMINNASTA, TILOISTA JA HENKILOSTOSTA

5.1. Sote-keskukseen siirtyvien Keusoten yksikdiden nykyinen toiminta ja
tuleva toiminnan muutos

Hyrylan sote-keskukseen on tulossa kattavasti Keusoten ja muiden toimijoiden tar-
joamia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluita seka Tuusulan kunnan yhteisotiloja.

Tuusulan asukkaiden lisaksi Hyrylan sote-keskus tarjoaa sosiaali- ja terveydenhuol-
lon palveluita laajemmin koko Keski-Uudenmaan vaestdlle ainakin hyvinvointialu-
een seka Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin HUS Diagnostiikkakeskuksen
HUSLAB ja HUS Kuvantamisen yksikoiden, seka naihin linkittyvien tuki- ja konser-
nipalveluiden seké opetus- ja tutkimustoiminnan toimesta.

Sote-keskukseen on alustavasti suunniteltu sijoitettavaksi kuvassa 7 esitetyt toi-
minnot. Kuvassa muiden kuin Keusoten tarjoamat toiminnot on korostettu vaalean
vihrealla taustalla.

Hyrylan sote-keskuksessa tarjottavat palvelut

Vastaanottopalvelut Vastaanottopalvelut Farmasiapalvelut Erikoistilat: rokotus/néytteenotto

Suun Suun terveydenhuolto
terveydenhuolto

Lapsiperheiden
kotlpalveIUJa LaPS|perhe|den Lastensuojelu ~ Perheneuvola Neuvola Nuorisoasema D
varhaisenfuen  asiakasohjaus palvelut
Perhekeskus [adkeN
Alkuissosiaalityo .
a Mielenterveys- ja Tyolkaisten e
Perhesosiaalityo ~ SHL-perheohjaus R i TYP jalkihuolto palvelujen
maahanmuuttaja- ~ paihdepalvelut asiakasohjaus e
soslaalityd
palvelut
Arviointi ja kotikuntoutus Genatrinen keskus Kuntoutuksen hallinto Tyoikaisten kuntoutuspalvelut

Kuntoutuspalvelut

lkaihmisten asiakasohjaus  |kaantyneiden paivatoiminta Lasten kuntoutuspalvelut ~ Osallisuustyon yksikkd Ryhmakuntoutus

HUS A Hoitotarvike- N Ravintola- ja Aulapalvelut
HUSLAB b Apuvalinetila jakelu Vainajatilat iokapalvelut g
el Kiinteistohuolto ezl
. Logistiikka, huolto  Siivoushuolto Pukutilat Arkisto keskuksen yhteiset Jatetilat
ja valvomo flat
Hallinto- ja opetustilat Hallinto Kokoustilat Opetuksen tilat Yhteiset tilat

Kuva 7. Hyrylan sote-keskukseen suunnitellut toiminnot. Muiden kuin Keusoten tarjoamat toiminnot on korostettu
vaalean vihredlla taustalla.
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Hyrylan sote-keskuksen toiminnan, tilojen ja henkilostomitoituksen suunnittelussa
on huomioitava alueen vaestokehitys ja sen vaikutukset palvelutarpeeseen. Suo-
messa vaestomaaran ennustetaan kasvavan vuosien 2030 ja 2035 kohdalla hieman,
mutta vuonna 2040 Suomen vaestomaaran ennustetaan olevan laskusuuntainen.

Tilastokeskuksen vaestoennusteen mukaan Keski-Uudenmaan vaesto kasvaa ta-
saisesti tulevina vuosikymmenina. Vaesto on valtakunnallisessa vertailussa paaosin
hyvinvoivaa seka hyvin toimeentulevaa. Se on Suomen kolmanneksi tiheimmin
asuttu sosiaali- ja terveydenhuollon palveluita tarjoava hyvinvointialue, vaestotihey-
den ollessa hieman yli 120 henkil6a nelidkilometrilla. Alueen 75 vuotta tayttaneiden
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa Suomen hyvinvointialu-
eista suhteellisesti eniten.

Vuonna 2023 Keski-Uudenmaan hyvinvointialueella asui yhteensa 205 444 asu-
kasta, mika vastaa 3,7 % koko Suomen vaestosta. Vuonna 2040 Keski-Uudella-
maalla ennustetaan olevan 219 729 asukasta. Tuusulan kunnassa asuu 20 % alueen
vaestosta.

Hyrylan sote-keskuksen palveluiden tarve kasvaa Keski-Uudenmaan vaestomaaran
kasvaessa. Laaditun palvelutarpeen ennusteen mukaan ikaantyneiden kayttamien
palvelujen tarve kasvaa ikaantyneiden maéaran kasvaessa suhteessa enemman
kuin muiden palvelujen. Terveyspalveluiden kysynta nousee eniten ja muodostaa
suurimman osuuden sote-keskuksen volyymista. Ennuste palvelutarpeen kasvusta
perustuu toimintojen suoritetietoihin ja tilastokeskuksen vaestbennusteeseen. So-
siaalihuollon toimintojen osalta asiointivolyymi on skaalattu vuoden 2023 asiakas-
maarien perusteella. Arviot toimintojen tulevaisuuden tilatarpeesta pohjautuvat
palvelutarpeen ennusteeseen ja tiedossa oleviin toiminnallisiin muutoksiin.
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Keski-Uudenmaan vaestoennuste Hyryléan sote-keskuksen palvelutarpeen kehitys*
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Kuva 8. Palvelutarpeen kasvuennuste Hyryldn sote-keskuksessa suhteessa vaestdkehitykseen 2022-2040.

Keusoten toiminnan osalta Hyrylan sote-keskus tulee korvaamaan kokonaisuudes-
saan Hyrylan sosiaali- ja terveysaseman toiminnot; terveydenhuollon avopalvelut,
kuntoutuspalvelut, perhekeskustoiminnan seka tukipalvelut. Muualta Tuusulasta
sote-keskukseen siirtyy perhekeskuspalveluita (Autoasemankatu 1 ja 2) ja kotihoi-
don toimintaa (Louhostie). Jarvenpaasta Hyrylan sote-keskukseen siirtyy perheoi-
keudelliset palvelut Mannilantielta ja vammaispalveluiden sosiaalityd Myllytieltéa.
Suun terveydenhuollon osalta toimintaa siirtyy Hyrylan lisaksi todennakadisesti seu-
raavista toimipisteistd; Kellokoski, Jokela, Rajamaki, Nurmijarven kirkonkyla ja
Klaukkala (Gunnarintie), mutta kaikkien yksikdiden siirtyminen juuri Hyrylaan ei ole
viela taysin varmaa. Tarkemmat kuvaukset Hyrylan sote-keskukseen siirtyvista
Keusoten toiminnoista |0ytyvat liitteista 1 ja 7.

Keusoten ja Tuusulan tavoitteena on luoda Hyryld&an sote-keskus, jossa hyddynne-
tadn uudenlaista tyonjakoa, tarjotaan eri ammattilaisten ja erityistason konsultaa-
tioita, ja hyddynnetaan digitalisointia. Nykyaikaisten ja tavoitteiden mukaisesti toi-
mivien tilojen tehtavané on turvata asiakkaille seka sosiaalihuollon etté terveyden-
huollon palvelut ja niiden saatavuus matalalla kynnyksell&a. Naiden lisdksi varmiste-
taan perustason palveluiden esteetdn saatavuus ja saavutettavuus. Henkilostélle
tilojen toimintojen tavoitteena on olla houkutteleva, viihtyisd sek& ammatillisuutta
kehittava tyopaikka. Myds turvallisuuteen tulee panostaa monella osa-alueella -
niin asiakkaiden ja henkilbkunnan kokemaan turvallisuuteen kuin rakenteelliseen
turvallisuuteen ja tietoturvaan.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti Keusoten tulevaisuuden tavoitteena

on nostaa etaasiointien osuutta kaikissa kontakteissa. Hyrylan sote-keskuksessa ta-
voitteena on, ettéd 57 % asioinneista on fyysisia kaynteja ja 43 % etaasiointeja. Tdma
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tulee vaikuttamaan uusien tilojen mitoitukseen ja suunnitteluratkaisuihin.

Etaasioinnin lisdksi sote-keskuksen aukioloaikoja tullaan laajentamaan. Alustava
suunnitelma on pidentaé aukioloaikoja seuraavasti: auki arkisin klo 20 asti ja lauan-
taisin klo 8-16 (normaalisti arkisin klo 8-16). llta-aikana ja lauantaisin toiminta on
supistettua (arviolta iltaisin 15 % ja lauantaisin 10 % henkilostosta/toiminnasta). Au-
kioloaikojen pidentaminen mahdollistaa asiointien painotuksen jakaantumisen
niin, etta vastaanottohuonetarve arkisin vahenee 75 %:n.

Uusissa tiloissa asiointien jakautumista eri vilikonpaiville on my0s tavoitteena tasata
eri palveluissa. Talla hetkell& asiointeja on hieman enemman alkuviikosta ja viikon-
loppuisin vain hyvin vahan tai ei lainkaan. Sote-palveluiden luonteeseen kuuluu,
ettd kysynta ei jakaudu aina tasaisesti, vaan kayntipiikkeja syntyy eri paiville. Kayn-
tipiikkien vaikutus tilamitoitukseen on huomioitu laskennassa. Kuitenkin asiointi-
maarien perusteella on havaittavissa, etta loppuviikon pienemmaéat asiointimaarat
johtuvat osin myds tyonjohdollisista seikoista, ja tavoitteena on naiden jakaminen
tasaisemmin eri vilkonpaiville niin, etté vastaanottohuoneiden kayttdaste saadaan
nostettua 80 %:in. Nama ratkaisut tukevat Keusoten tavoitetta lisata tilatehok-
kuutta 10-15 %.

Taman hetken arvion mukaan Hyrylan sote-keskuksessa tulee tyoskentelemaan
noin 400 Keusoten tyontekijad. Kaikkien toimintojen osalta tarkkoja lahtotietoja ei
ole vield saatavilla, vaan osa tiedoista on alustavia arvioita, jotka tarkentuvat toimin-
nallisen suunnitelman edetessa. Arvioitua henkilostomaaraa kaytetdaan tilaohjel-
man lahtdtietona, ja se ei ole sote-keskukseen muuttavia toimintoja sitova.

Keusoten tavoitteena on rakentaa Hyryldan toiminnallisesti sujuva sosiaali- ja ter-
veyspalveluiden keskus, joka tukee potilaita kaikissa elaméanvaiheissa asiantunte-
van ja sitoutuneen henkiloston turvin. Yhteydenoton tulee olla helppoa ja vaiva-
tonta, ja vahva sidosryhmaéyhteisty6 on toiminnan keskiossa.

Lifite I Toiminnan kuvaus
Liite 7 Tukipalvelusuunnitelma

5.2. Tuusulan yhteisdtilojen nykyinen toiminta ja tilat ja tuleva toiminnan
muutos

SOTE-keskuksen yhteyteen on tarkoitus sijoittaa kunnan yhteisdtiloja, jolloin osasta
nyt kaytdssé olevista yhteisotiloja tullaan luopumaan. Yhteisotilat ovat kuntalaisille
maksuttomia tiloja. Alustava yhteisotilojen pinta-alatarve sote-keskuksessa on 200
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m? muodostuen yhdistettavissa olevasta isommasta ja pienemmasta tilasta tarjoi-
lukeittiGineen.

Mikali sote-keskuksen yhteyteen toteutetaan paékirjasto, on kirjaston tilaohjel-
massa 200m? suuruinen tapahtuma-/monitoimitila ja keittio, joita olisi mahdollista
hyddyntaa osana kuntalaisten kaytossa olevia yhteistiloja kirjaston aukioloaikojen
puitteissa. Ensisijaisesti kirjaston tapahtuma-/monitoimitila on kirjaston tilaa, joka
tapahtumien ulkopuolella on kirjaston asiakkaiden kaytdssa olevaa oleskelutilaa.

5.3. Tuusulan paakirjaston toiminta ja tilat

P&aakirjaston hankesuunnitelmassa on tutkittu kirjaston sijoittumista osaksi sote-
keskusta siten, etta péaakirjasto toteutetaan sote-keskuksen rakentamisen yhtey-
dessé (paakirjaston hankesuunnitelman vaihtoehto V3B) tai paékirjasto toteute-
taan myohemmin, sote-keskuksen jo valmistuttua (paakirjaston hankesuunnitel-
man vaihtoehto V3A). Kummassakin vaihtoehdossa kirjaston tilojen yhteyteen si-
joittuu kunnan arkiston tiloja.

P&aékirjaston toteutusvaihtoehdossa V3A kirjaston sisaltava lisdosa muodostaisi
hybridikorttelin, jossa kirjastokerrosten ylapuolisiin kerroksiin sijoittuisi muuta kuin
julkista rakentamista, kaytannodssa asuin- tai toimistorakentamista. Tassa vaihtoeh-
dossa kirjaston toiminnot voisivat sijoittua korkeintaan kahteen kerrokseen, mikéa
vaikuttaisi hyvinvointikorttelin massoitteluun ja toiminnallisuuteen merkittavasti.
Suunnittelussa olisi kiinnitettéava erityisesti huomiota paakirjaston ja sote-keskuk-
sen sisaisiin yhteyksiin, kirjastoauton sailyttamiseen ja liikkumiseen tontilla seka
hybridikorttelin kulkuyhteyksiin (hissi- ja poistumistiejérjestelyt).

Lisaosan rakentaminen sote-keskuksen ollessa toiminnassa samalla tontilla on
haastavaa, silla keskuksen on toimittava hairiottomasti ja asiakkaiden on paastava
lilkkumaan turvallisesti korttelin alueella. Muut huomioitavat nakdkohdat ovat tyo-
maan logistinen toimivuus ja turvallisuus. Jos péaékirjaston rakentaminen tapahtuu
huomattavasti myohemmin kuin sote-keskuksen, on todennakdisté, etta paakirjas-
ton nykyisia toimitiloja on korjattava.

Mikali paakirjasto toteutetaan sote-keskuksen rakentamisen yhteydessa (V3B),
paakirjaston ja sote-keskuksen toimintojen keskinaiset yhteydet ja paallekkaisyy-
det ovat helposti tunnistettavissa, jolloin korttelin rakentumisessa péaastaan kor-
keatasoisempaan, toimivampaan ja kustannustehokkaampaan lopputulokseen.
Erityisesti lapsiperheille ja ikaihmisille tarjottavissa palveluissa on havaittu yhtymaé-
kohtia, joita tilaratkaisuissa olisi mahdollista hyodyntaa. Luonnollisesti myos ympa-
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ristolle rakentamisesta aiheutuvat hairiét ovat pienemmaét; tydmaan toiminta ja ra-
kennusmateriaalien hankinta on helpommin jarjestettavissa ja edullisempaa, kun
hankkeet toteutetaan samanaikaisesti.

Liite 8 Tuusulan pdéakirjaston hankesuunnitelma

6. TILARATKAISUT JA VAATIMUKSET

6.1. Hankkeen laajuus ja kdytetyt pinta-alakasitteet

Hankkeen alussa rakennuksen pinta-alaa kuvataan bruttoalana, eli lyhenteena
brmz2. Bruttoala tarkoittaa hy6tyalaan lisattavien kaytavien, porrashuoneiden, tek-
nisten tilojen, vaestonsuojatilojen jne. seké rakenteiden (ulkoseinien tms.) ja hor-
mien pinta-alan yhteenlaskettua laajuutta. Bruttoala kuvaa koko rakennuksen laa-
juutta.

Kaytettavat pinta-alakasitteet perustuvat Tuusulan kunnan Tilapalvelujen strategi-
sen kehittamisselvityksen Rakennushankkeissa kdytettyja pinta-alakésitteita-liit-
teeseen (Liite 9).

Hankkeen laajuustiedot paivittyvat suunnittelun edetessa.

Liite 2 Tilaohjelma
Liite 9 Rakennushankkeissa kdytettyja pinta-alakasitteita

6.2. Keusoten tilaohjelma

Tilaohjelma ohjaa keskeisesti suunnittelua. Hankesuunnittelun aikana on tyostetty
alustavaa tilaohjelmaa (liite 2), jonka avulla on arvioitu hankkeen laajuutta ja vaati-
muksia seka rakentamisen kustannuksia. Tilaohjelman jaottelu on tehty yksikoit-
tain, joiden tilatarpeet erotellaan tiloittain.

Kehityssuunnitteluvaiheen lahtiessa kayntiin, on tilaohjelma suunnittelun tarkea
tydkalu, jota kehitetdan yhdessa tilaajan ja kayttajadorganisaatioiden kanssa.

Naiden lisaksi valmisteilla oleva toimitilaohjelma tulee luomaan ja ohjaamaan pit-
kan tahtaimen tilahallintajohtamisen linjauksia Keusotessa ja vaikuttamaan tilaoh-
jelman suunnitteluun. Toimitilaohjelma pitaa sisallaan A-C salkutukseen perustu-
van toimitilakoonnin, jota tarkastellaan vuosittain talousarvion laadintavaiheessa.
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Tilat arvioidaan toimitilojen nelikenttdanalyysin periaatteiden mukaisesti (sijainti,
tilojen kunto, soveltuvuus ja muuntojoustavuus), ja niita hallitaan salkutusperiaat-
teella, jossa otetaan huomioon mm. tilojen/kiinteistéjen kunto, sijainti, vuokranan-
tajan sitoutuminen kiinteiston yllapitoon seka vuokrataso.

Hyrylan sote-keskuksen uudet tilat luokitellaan Keusoten toimitilaohjelmassa A-
salkkuun, eli tilojen on oltava muunneltavia, saavutettavia, turvallisia, toimivia ja
viihtyisia seké asiakkaille ett& henkilostolle.

Toimitilaohjelman periaatteiden mukaisesti Hyrylan sote-keskuksen tilojen yhteis-
kayttod, monikayttoisyytta ja tilatehokkuutta tullaan lisaamaan. Tilat suunnitellaan
niin, ettd ne antavat ammattilaisille monipuoliset tyoskentelymahdollisuudet niin
yksin kuin yhdessa tehtavaan tydskentelyyn.

Perusperiaatteena on, etta asiakas- ja potilasvastaanottoa sisaltavat tyot tehdaan
vastaanottohuoneissa, jotka ovat yhteiskayttoisid, vaikka niiden mitoitus ja sijoittelu
on suunniteltu toiminnoittain tarvelahtoisesti (huom. kayttbastetavoite 80 %:a). Toi-
misto-, puhelin- ja muut vastaanottojen ulkopuoliset ty6t tehdaan lahtokohtaisesti
yhteisessa monitoimitilassa tai tiimityotilassa. Monitoimitilan takaosassa tai sen yh-
teydessa voi olla tyopisteita, puhelinkoppeja ja tyontekijoiden taukotilat. Monitoi-
mitilaa voidaan tarpeiden mukaisesti rytmittéa ja jakaa osiin esim. kokoustilojen ja
puhelinkoppien avulla niin, ettad keskittymisté ja hiljaista tilaa vaativa tyoskentely
on mabhdollista vuorovaikuttamista edellyttavan tydskentelyn liséksi. Kerroksen
neuvottelu- ja kokoustilat kannattaa sijoittaa niin, ettd ne ovat ainakin osittain myos
muiden toimijoiden ja / tai asiakastapaamisiin kaytettavissa. Tiimihuoneet sijoitel-
laan niin, etté niista on helppo siirtyé vastaanottotiloihin. Tavoitteena on, etté yhtei-
sella monitoimitilalla lisataan sote-keskuksen tilatehokkuutta ja tuetaan henkilGs-
ton monialaista yhteisty6té.

Liite 2 Tilaohjelma

GIRED & KEUSOTE wWsp




7. TOIMINNALLISET SUUNNITTELUPERIAATTEET

Tilojen toiminnallisissa suunnitteluperiaatteissa esitetadn paatilatyypit yleisella ta-
solla ja mainitaan tarpeen mukaan todennakdiset alatyypit. Tilat jarjestetdan vyo-
hykeperiaatteella julkinen ja ei-julkinen. Ei-julkisen vy6hykkeen tyopistealueet ryh-
mitetaan yksikdiden mukaan omiksi alueikseen.

Toiminnallisia suunnitteluperiaatteita on kasitelty kayttajatyopajoissa. Tarkeim-
miksi kohdiksi nousivat muun muassa selkeys, viihtyisyys seké yhteisollisyys ja tilo-
jen yhteiskaytto. TyOpajassa 3 asetettiin hankkeelle my6s toiminnallisia tavoitteita.
Tilojen kaytt6- ja muuntojoustavuutta on kasitelty liitteessa 10.

Liite 10 K&ytto- ja muuntojoustoasiakirja

7.1. Kayttajien tavoitteet

Kayttajien kanssa kesan ja syksyn 2024 aikana kaydyissa tydpajoissa hahmoteltiin
visiota tulevaisuuden sote-keskuksesta (kuva 9).

Kayttajien kanssa kesan ja syksyn 2024 aikana kaydyissa tydpajoissa tunnistettuja
tavoitteita on tiivistetty kuvassa 10. Tavoitteet on jaoteltu rakennukseen ja tiloihin,
toimintaan seka hanke- ja suunnitteluty6hon liittyviin tavoitteisiin. Kayttéjien nako-
kulmasta tavoitteena on luoda sote-keskus, jossa hyddynnetdan uudenlaista tyon-
jakoa ja digitalisointia seké tarjotaan eri ammattilaisten ja erityistason konsultointia
periaatteella "sujuvin sote kaikille”.
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* Luennon vale ja rauhallinen varimaailma: Keskus hyddynt3a runsaasti
luonnonvaloa ja rauhallisia varisdvyja luodakseen miellyttdvan
tyGympariston.

* Toiminnallinen ja viihtyis3: Suunnittelu varmistaa toiminnalliset, selkeit ja
viihtyisat tilat.

* Nykyaikaiset ja toimivat tydtilat: Keskuksessa on modemnit, toimivat ja
viihtyisdt tydtilat. Suunnittelussa on huomioitu eri yksikbiden tarpeet.

Henkilgstén * Selkes3 pohjaratkaisu: Selked pohjaratkaisu tekee talossa lilkkumisesta
ndkikulmasta helppoa, nopeaa ja vaivatonta.
*  Tiivistynyt yhteistyd: Yksikdiden ja eri toimijoiden vilinen yhteistyd
tiivistyy.

* Rauhalliset kokoustilat: Tarjolla on rauhallisia kokoustiloja ilman
hairidtekijoitd. Suunnittelussa on huomioitu puhelintyn tarpeet ja riittivd
tietosuoja.

* Riittdvit varastotilat: Varastotilaa on riittdvEsti ja myds yhteiskiytdssa,
esimerkiksi yhteislaulukirjoille, kahvinkeittovélineille, jumppanauhoille jne.

* Helppokulkuinen ja monipuoliset palvelut: Sote-keskukseen on helppo
kulkea, ja sielld on useita palveluja samassa pisteessi.

* Selkesit tilat ja ohjeistukset: Selkedt tilat ja opasteet auttavat asiakkaita
|8ytdm&an tarvitsemansa palvelut.

* Laaja palvelutarjonta: Sote-palveluiden lisiksi keskuksesta saa vertaistukea
ja jarjestdjen palveluita. Myds kaupalliset palvelut voivat olla samassa
paikassa.

*  Matalan kynnyksen palvelut ja saavutettavuus: Helposti ja matalalla
kynnykselld saavutettavissa olevat palvelut, kuten "k&vele sis&&n" -
tyyppinen terveysneuvontaa ja palvelupiste, erityisesti
maahanmuuttajataustaisille ja vieraskielisille.

*  Yhteisolliset tilat: Tilat ovat osittain hyddynnettdvisss myds laajemmin
asukkaiden tarpeisiin.

* Etdtyd- ja kokoustilat: Etityd- ja kokoustiloja voi varata yksitt8isten
henkildiden tai jirjestéjen tarpeisiin, tarjoten saattajille mahdollisuuden
tydskennelld odottaessaan.

* Kokoontumistilat: Tilat mahdollistavat samassa eldmintilanteessa olevien
kokoontumisen, esimerkiksi vauvaperheet, eroryhmét jne.

* Ruokailumahdollisuus: Ruokailumahdollisuus tuo asukkaita laajemminkin
paikalle ja madaltaa kynnyst3 palveluihin. Esimerkiksi samalla kun tulee
keskustaan asioille, voi tavata myds muita.

Asiakkaan,
potilaan ja
ldheisen

nakikulmasta

* Keskeinen sijainti: Paikka |&helld asiakkaita ja asukkaita, jossa voi
kokoontua ja verkostoitua.

*  Saavutettavuus: Keskeinen sijainti parantaa saavutettavuutia, ja
mahdollisimman moni toiminto olisi saman katon alla.

Sidosryhmien * Verkostoitumispaikka: Paikka, jossa voi verkostoitua muiden jarjestdjen,

nikékulmasta viranhaltijoiden ja Keusoten toimijoiden kanssa.

*  Sujuvoittaa yhteistydtd: Yhieistyd muiden toimijoiden kanssa on sujuvaa ja
vaivatonta toteuttaa saman toimivissa tiloissa.

*  Muuntuvat tilat: Muuntuvat tilat mahdollistavat niiden kdytén jumpasta
neuvotteluihin, messuihin ja lauluesityksiin.

Kuva 9 Kayttajan osallistamisen tydpajat - Visio tulevaisuuden sotekeskuksesta
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* Toiminnalliset ja muuntautumiskykyiset tilat mm.
* Riittdvasti vastaanottohuoneita
*  Toimiva infrastruktuuri
* Kentalle jakautuvat toiminnot sijoittuvat uloskiyntien l&heisyyteen
* Tilat, jotka pystyy jakamaan liikkuvien valiseinien avulla
Rakennus *  Viihtyist tilat
ia tilat . ﬁvaimettcmuus
*  Aneneristys ja kaikumattomuus
*  Turvalliset tilat henkilastélle ja asiakkaille esim.
* Lasiseinit eivit tietyissa tilanteissa ole turvallisia.
*  Suunnittelussa huomioitu, ettei rakennuksen paille padse kiipedmaan
perusteetta

* Kokonaisvaltainen hyvinvointi: Asukkaan/asiakkaan kokonaisvaltaisen
hyvinvoinnin huomiciminen
*  Palveluiden saatavuus: Palveluita saatavilla sithen aikaan, kun asiakkaat niitd
tarvitseva
* Toiminnan luonne: Toiminnan luonne huomioitu toteutuksessa
. * Erityistarpeet: Asiakkaiden ja henkiltstén erityistarpeet huomioidaan
Toiminta suunnittelussa mm,
*  Vieraskielisten ja ndkivammaisten tarpeet on huomioitu opasteissa
* Kalusteissa huomioidaan eri ikdisten tarpeet ja liikuntarajoittest
= Siirrettdvd d8nentoisto, kiintest ja litkuteltavat induktiosilmukat
* Pysdkodintitarpeet: Henkildston ja asiakkaiden pysdkbintitarpeet huomioitu
= Riitt8vasti parkkitilaa ja riittévé parkkiaika
= Sdhkiauton latausmahdollisuus

Hanke- ja *  Muuntuvattilat: Kaikenlaisen toiminnan mahdollistavat muuntautuvat tilat
2 *  Kayttijien osallistaminen: K&ytinndn tydtad tekevit myds mukaan suunnitteluun
suunnittelu *  Asiakkaiden osallistaminen ja lapsiystavillisyys: Lapsiystavilliset tilat
t\jﬁ suunnitellaan yhdessa lasten kanssa

Kuva 10. Kayttajan osallistamisen tyopaja 3 - Toiminnalliset suunnitteluratkaisut, hankkeen tavoitteet

7.1.1 Vastuullisuus

Suunnitteluratkaisujen tulee toteuttaa Keusoten vastuullisuusohjelman (liite 11)
mukaisia arvoja ja tavoitteita. Niin taloudellisen, sosiaalisen kuin ymparistovastuun-
kin osa-alueilla tulee huolehtia toiminnan vastuullisuudesta.

Keusoten strategiassa maaritellaan kannatteleviksi arvoiksi ihmislahtoisyys, yhteis-

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
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ty0 ja vaikuttavuus. Naiden valossa ohjelma linjaa aiheista, kuten strategia vastuul-
lisuustyon lahtokohtana, jarjestajan vaikuttavuusperustainen ohjaus, vaikutusten
ennakkoarviointi, osallisuus, vastuullinen henkil6stopolitiikka, esteettémyys ja saa-
vutettavuus, eettinen toiminta, vastuulliset hankinnat seka ilmasto ja ymparisto.

Liite 11 KEUSOTE Vastuullisuusohjelma 2023-2030

7.1.2. Kriisinkestavyys

Sosiaali- ja terveydenhuollon laitoskiinteistdjen kriisinkestavyys tulee kestda nor-
maaliolojen liséksi kriisi- ja poikkeustilanteet. Taman vuoksi rakennusmateriaalien
valintaan suunnitteluvaiheessa tulee kayttada erityistd huomiota, jotta kiinteiston
toimintaedellytykset teknisesti, rakenteellisesti ja toiminnallisesti tukevat resiliens-
sia. Hairio- ja uhkatilanteissa koko rakennuksen kattava hatakuulutusjarjestelma
tukee ja suojaa toimintaa. Sisatilojen suunnittelussa tilojen avaruus ja muunnelta-
vuus ovat tarkeitéa tekijoita, joissa otetaan huomioon esim. epidemioiden vaatima
asiakkaisen ryhmittelyn mahdollistaminen, mukaan lukien ilmaeristyshuoneet.

Kiinteiston ja toimintojen sijoittelu

Kiinteiston ympaérilla tulee olla riittavasti tukitilaa esim. paivittaisté logistiikkaa ja
lahestymistd, poikkeusliikennejarjestelyja ja valiaikaisia lisarakenteita, kuten kylma-
kontteja tai ndytteenottopisteitd varten. Lumien ldjitysalueet eivat saa hairita kul-
kureitteja. Riittavan laajat ja kulun kannalta toimivat pysakointitilat tukevat toimin-
nan sujuvuutta. Alue tai sen kriittisimmat osat tulee olla suljettavissa hairiotilan-
teissa ja poikkeusoloissa.

Potilaiden ryhmittely pitda mahdollistaa esim. laajoja epidemioita ja yleista asiakas-
turvallisuutta varten. Teknisten jarjestelmien toiminnallinen yhteensopivuus koko
kiinteiston alueella on erityisen tarkeaa. Rakennukseen toteutetaan hatakuulutus-
jarjestelma.

7.2. Sisadnkaynti, asiakaspalvelu ja odotustilat

Paasisdaankaynnin ja aulan yhteydessa sijaitsee infopiste ja sen taustatila, wc-tiloja
(my6s LE-wc) seka naulakot. Infopiste on helposti havaittavissa ja sen yhteydesséa
on itseilmoittautumisautomaatteja.

Lastenvaunujen ja apuvélineiden sailytykseen on oltava omat tilat: lastenvaunujen

sailytystilan on sijaittava lahella perhekeskusta, ja apuvalineiden lahella paasisaan-
kayntia / tuulikaapin yhteydessa.
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Odotustilat sijaitsevat lahella vastaanottotiloja ja niistd on suora nakdyhteys vas-
taanottohuoneisiin ja/tai infonayttdihin. Odotustilojen kalustukseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota, jotta ne soveltuvat kaikenikaisille kayttajaryhmille, ja ovat
esteettomat. Odotustiloissa oltava tilaa myos pyoréatuoleille. Odotustiloissa on vesi-
pisteet ja riittavasti pistorasioita asiakaskayttoon.

7.3. Ravintolatilat

Paasisdankaynnin ja aulan laheisyydessa sijaitsee ravintola, kahvila, keittid ja muut
liitttyvat tilat. Keittié mitoitetaan jakelukeittioksi ja se sisaltaa tarvittavat aputilat. Ra-
vintolatilasta pystyy sulkemaan kabinettitilan tai vaihtoehtoisesti ravintolatilan yh-
teydessa on neuvottelutila, joka toimii tarpeen mukaan myds kabinettina.

7.4. Vastaanottotilat

Vastaanottotilojen tulee soveltua yleis- ja erikoislaakéarin, sairaan- ja terveydenhoi-
tajan seka eri asiantuntijoiden vastaanotto- ja tutkimustoimintaan. Vastaanottoti-
loissa on oltava pako-ovet.

7.5. Yhteiso- ja taukotilat

Yhteisotiloihin sisaltyy erikokoisia ryhmétiloja, jotka toimivat eri kuntalaisryhmien
kokoontumistiloina. Yhteisotilojen osalta kalustukseen on kiinnitettava erityista
huomiota, etté ne soveltuvat kaikenikaisille kayttajaryhmille kokojen, korkeuksien
seka esteettomyyden kannalta. Ryhmaétilojen yhteydessa on myds kuntalaisten
kayttoon tarkoitettu keittio.

Taukotilat sijaitsevat keskeisilla paikoilla niihin toimintoihin ndhden, joita taukotilat
palvelevat. Taukotilat toimivat kahvitilana ja evaiden sydmistilana seka tarpeen mu-
kaan myo0s sisaisena palaveritilana. Taukotilat sisaltavat keitti6kalusteet, kalusteet
ja varusteet tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana.

7.6. Kokoustilat

Neuvottelutiloja kaytetdan erikokoisten ryhmien kokouksiin, esityksiin seké luotta-
muksellisen aineiston kasittelyyn. Neuvottelutilat varataan paasaantoisesti varaus-
jarjestelman kautta. Osa neuvottelutiloista sijaitsee julkisella vyohykkeella, eli ne
ovat myos kuntalaisten kaytossa.
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7.7. Toimistotilat

Toimistotilat suunnitellaan tilaohjelman mukaisesti seka erillisiksi huonetiloiksi,
ettd useamman tyopisteen monitilatoimistoiksi. Toimistotilat jaetaan vyohykkeisiin
hiljaisesta tyodsta tiimityoskentelyn salliviin tiloihin. Tyopoydéat ovat sahkdpoytia.

7.8. Sosiaalitilat

Tyontekijoiden puku-, WC-- ja suihkutilat mitoitetaan RT 103140 ohjekortin mu-
kaan. Puku- ja suihkutilat sijaitsevat rakennuksen kellarissa tai ensimmaisessa ker-
roksessa suunnitteluratkaisun mukaan. Pukutilojen mitoitusperiaatteet ja koot ti-
laohjelman mukaan, huomioitava mahdollisuus muunneltavuuteen sukupuolija-
kauman mukaan. Yhdessa pukutilassa tulee olla esteeton pukeutumismahdolli-
suus, vaihtoehtoisesti esteetdn pukeutumis- ja suihkutila voi sijaita LE-wc:n yhtey-
dessé. Pukukaapit ovat suoria alylukittavia kaappeja. Pukutiloissa sijaitsevat kui-
vauskaapit seka latauskaapit sahkdpyorien akkujen latausta varten.

7.9. Vaestdnsuojat

Vaestonsuojat mitoitetaan tilaohjelman ohjeiden mukaan pinta-alaperusteisesti.
Vaestonsuojissa voi rauhanajan kaytossa sijaita muita tiloja suunnitteluratkaisun
mukaan, kuten varastoja ja/ tai sosiaalitiloja. Vaestonsuojat suunnitellaan asetus-
ten mukaan:

e Valtioneuvoston asetus vaestdénsuojista 408/2011

e Sisaasiainministerion asetus vaestdnsuojien teknisista vaatimuksista ja va-
estonsuojien laitteiden kunnossapidosta 506/2011

7.10. Yllapidon tilat

7.10.1. Jatteenlajittelu

Kiinteiston jatetiloissa on oltava tilavaraus seuraaville jateastioille:

e paperi

e pahvi/ kartonki
e Mmuovi

o lasi

e metalli

e elektroniikkaromu
e biojate (jaahdytys jos sisélld)
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e Sekajate
e Terveydenhuollon jatteet (lukittavia)
e Tapaturmavaarallinen jate
e Eettinen jate
e Vaarallinen jate
o lLaakejate

Lisdksi taukotiloihin ja keittidihin tulee varata riittdva maara jateastioita, joko kalus-
teisiin tai jateastioina, ja toimisto- ja kopiointitilojen yhteyteen paperinkeraysasti-
oita.

7.10.1.1. Jatehuolto

Jatehuollon sijoituksessa on huomioitava huoltoliikenne. Lattiapinnoitteiden seka
niiden liittymakohtien tulee kestaa rasitusta. Jateastiat liitetaan tietoverkkoon tayt-
tymisasteen seuraamiseksi.

7.10.2. Siivous

Siivouskeskus sijoitetaan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ns. likaiselle puo-
lelle. Siivouskeskuksessa sailytetaan, huolletaan ja puhdistetaan siivoukseen liitty-
vét vélineet, koneet ja aineet. Siivouskeskuksen lisaksi puhtaalle puolelle tulee sii-
voushuoneet tarpeen mukaan kerroksittain. Siivoustilojen varustelu RT 91 10971 oh-
jekortin mukaisesti, varusteet tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana kayttajan toi-
veiden mukaan. Siivouskeskuksen yhteydessa on varastotilat siivousaineille ja sii-
vousvadlineille sek& pehmopapereille. Siivouskeskus ja —varastot sijoitetaan lahelle
huoltopihaa tai helpon huoltoyhteyden paahan.

7.10.3. Kiinteistonhuolto

Kiinteistonhuoltotilat koostuvat eri kayttotarkoituksen mukaisista valvomo- ja va-
rastotiloista.
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8. RAKENTEELLISET SUUNNITTELUTAVOITTEET JA LAA-
TUTASO

8.1. Yleiset tavoitteet ja laatutaso

Hyrylan sote-keskus suunnitellaan arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi ymparistota-
voitteita noudattaen. Tilat tulee suunnitella valoisiksi ja viihtyisiksi kaikki kaytt&ja-
ryhméat huomioiden. Maksimaalinen luonnonvalon hyédyntdminen, hyva akus-
tilkkka ja sisadilma ovat oleellinen osa viihtyisyytta.

Suunnitteluratkaisujen tulee vastata suunnittelua ohjaavissa lahtotiedoissa, selvi-
tyksissé ja asiakirjoissa maariteltyja tavoitteita. Suunnitelmat ovat laadittava niin,
etté ratkaisut ovat turvallisesti toteutettavissa.

Rakennustéiden puhtausluokka P1
Rakennusmateriaalien paastéluokka M1
Rakennusmateriaalien ja varusteiden vaatimustenmukaisuusmerkinta CE

Suunnittelun tavoitteena on kehittad toiminnan sujuvuutta ja laatua, jolla paranne-
taan kayttajdkokemusta, sekéd luodaan rakennuksen henkildkunnalle terveellinen
ja turvallinen tyoymparistd. Erityista huomiota kiinnitetdan tilojen monikayttoisyy-
teen ja kayttdjoustoon (Liite 10 Kaytto- ja muuntojoustoasiakirja).

Toiminnan ja tilakayton ndkokulmasta rakennuksen tulee olla turvallinen ja kaytan-
nollinen. Rakennus suunnitellaan materiaaleiltaan ja pohjaratkaisultaan helposti
siivottavaksi. Hankalasti siivottavia ja puhtaana pidettévia rakennusosia ei hyvak-
syta.

Kayttajien hyvinvointi otetaan suunnittelussa huomioon. Suunnitteluratkaisujen
tulee olla ergonomisia ja selkeita rakennuksen kaikille kaytt&jille. Digitaaliset ratkai-
sut ja toiminnot suunnitellaan tukemaan asiakkaiden ohjausta ja henkilokunnan
tyoskentelya. Digitaaliset laitteet ja niiden liitantdjen tulee olla ergonomisia ja help-
pokayttoisia.

8.2. Piha, pihavarusteet ja -rakenteet

Piha-alueet pintamateriaaleineen, istutuksineen ja valaistuksineen tulee toteuttaa
korkeatasoisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Kaikki apurakennukset ja katokset
seka huolto- ja jatetilat integroidaan rakennusmassoihin. Huolto- ja lastaustilat tu-
lee sijoittaa ovien taakse. (Rakentamistapaohje, Tuusulan Rykmentinpuiston kes-
kuksen asemakaava ja asemakaavamuutos)
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8.3. Maisemallinen ratkaisu ja ulko-oleskelutilat

Tuusulan kunnalla on k&ynnissa Hyrylan keskustan yleisten alueiden maisema-ark-
kitehtuurikilpailu. Varuskunnanaukion, Esikunnanpuiston, niitd yhdistavan aliku-
lun seka muiden tarkastelualueen yleisten alueiden tavoitteena on elinvoimainen,
saavutettava, toiminnallinen, vehreé ja viihtyisa seka toteutuskelpoinen ulkotila,
joka toimii Hyrylan keskustan oleskelualueena ja vetovoimatekijané.

Yleisten alueiden tarkempi suunnittelu seka rakentaminen alkaa vaiheittain vuo-
desta 2025 alkaen. Jatkosuunnittelussa Hyvinvointikorttelin ulko-oleskelutiloja,
yleisilmetta seka ratkaisuja on yhteensovitettava voittaneen ehdotuksen kanssa.

8.4. Julkisivu ja vesikate

Julkisivujen suunniteltu kayttoika on 50 vuotta. Julkisivupinnoitteet ja -liitokset
suunnitellaan elinkaaritavoitteen mukaisesti sdankestaviksi ja julkisivurakenteiden
tulee olla helposti huollettavia.

Julkisivut ovat kaavan mukaisesti punatiilta tai rappausta.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee olla tummasavyi-
nen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia, aaltopeltikat-
toa tai palahuopakatetta ei sallita.

Kattovedet tulee imeyttdé. (Rakentamistapaohje, Tuusulan Rykmentinpuiston
keskuksen asemakaava ja asemakaavamuutos)

8.5. Visuaaliset tavoitteet

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen ja selke&. Jul-
kisivuissa ei saa olla suuria umpinaisia kenttia, etenkdan maantasokerroksessa.
Paasisdaankayntien tulee olla selkeéasti havaittavissa. Ratkaisussa tulee huomioida
luonnonvalo seka tilojen ylilampenemista estava passiivinen suojaus.

8.6. Runko

Uudisrakennusten kantavan rungon suunnittelukayttoika on 100 vuotta, runkorat-
kaisu tarjoajan mukaan. Rakenteet ja talotekniikan tilavaraukset tarkentuvat jatko-
suunnittelussa.
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Ylin kerros katetaan. Kattoa hydodynnetdan sahkdntuotannon tarpeisiin ja toteute-
taan siten, etta aurinkosahkdpaneelit voidaan asentaa ja huoltaa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia ajantasaisia maarayk-
sia ja ohjeita sekd Tuusulan kunnan suunnitteluohjeita. Rakennusteknisten ratkai-
sujen osalta pyritdan yksinkertaisuuteen, selkeyteen ja toistettavuuteen. Raken-
nuksen runko on systemaattinen ja rakennuksen moduulialueet ovat mitoituksel-
taan toistuvia.

Kellaritiloja tai osittain maanpinnan alapuolella olevia tiloja toteutetaan, mikali poh-
javeden korko huomioon ottaen voidaan mahdollistaa perustusten kuivatus.

8.7. Rakenteet, materiaalit, kalusteet, ja varusteet
Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet valitaan ja suunnitellaan niin, etta ne

ovat kestavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Sisaseinat rakennetaan paaosin kevytrakenteisina (liite 10 Kaytto- ja muuntojous-
tosuunnitelma).

Kalusteiden ja pintamateriaalien taytyy olla hyvin kulutusta kestéavia seka helposti
puhdistettavia ja huollettavia.

o Kaikissa tiloissa, joissa otetaan vastaan asiakkaita, tulee olla vesipiste
o Kaikissa toimistoissa ja muissa henkilokunnan tiloissa tulee olla vesipiste
e Aulan ja kokoustilojen l&dheisyydesséa tulee olla juomapiste erikseen

Liite 12 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmadt

8.8. Esteettdmyys

Sote-keskus ja hyvinvointikorttelin ulko- ja sisatilat suunnitellaan esteettomiksi
ajantasaista lakia, maarayksia ja asetuksia noudattaen. Alueelle jarjestetaan luon-
tevat ja esteettoméat kulkuyhteydet.

Liite 13 Esteettomyysselvitys
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8.9. Paloturvallisuus

Rakennuksen paloluokka on P! ja runko palamaton.

Rakennuksessa on automaattinen sammutusjarjestelma ja savuun reagoiva palo-
nilmaisu. Paloilmoitin kattaa koko rakennuksen ja se ohjaa &anievakuointijarjestel-
maa. Sammutuslaitteisto toteutetaan tiloihin sprinklerina (SFS-EN 12845) autosuo-
jaa ja arkistoa lukuun ottamatta. Arkisto varustetaan kaasusammutuslaitteistolla
(SFS-EN 15004).

Kantavat rakenteet ovat paaosin luokkaa R60 ja osastoivat rakenteet luokkaa EIGO.
Rakennuksessa on kerrososastointi autosuojaa lukuun ottamatta. Erillisia kayttota-
paosastoja ovat mm. IV-konehuoneet ja -kuilut, sosiaalitila, autosuoja, porrashuo-
neet, hissikuilut, kaasukeskus, paloteknisten laitteistojen tila, varavoimatila, muun-
tamo ja jatehuone. Lisaksi arkisto osastoidaan arkisto-ohjeiden mukaisesti.

Autosuoja toteutetaan avoimena. Sen seinista vahintdan 30 % on savunpoistumi-
sen kannalta tarkoituksenmukaisesti avoinna. Muun rakennuksen savunpoisto to-
teutetaan ensisijaisesti avattavien ikkunoiden kautta painovoimaisesti. Savunpois-
toikkunoiden sijoituskorkeus tulee mitoittaa niin, etté pelastushenkilokunta pystyy
avaamaan ikkunat ilman tikkaita. Porrashuoneisiin tulee sisdantulotasolta ohjat-
tava savunpoisto ja myos massan sisélle jaavat tilat voivat edellyttaa erillisratkaisuja.
Normaalin huonekorkeuden tiloissa pelastuslaitos voi hyddyntaa normaaleja ikku-
noita ja ovia savunpoistoon (RIL 232-2020 kuva 2.9 savunpoistoluokka 1).

Poistuminen toteutetaan p&aasiallisesti osastoitujen porrashuoneiden kautta. Yksi
keskeisesti sijaisteva hissi toteutetaan evakuointihissina. Sen edustan odottelutila
toteutetaan palotilanteissa turvalliseksi alueeksi ja varustetaan halytyspainikkeella.
Kerrokset jaetaan osastoinnilla kahteen osaan, mahdollistaen apuvalineita liikku-
miseen tarvitsevien nopea vaakasiirtyma pois syttymisosastosta. Poistumisen jar-
jestelyissa ja lukituksessa huomioidaan myds muut uhkatilanteet kuin palo. Raken-
nukseen tulee turvavalaistus (SFS-EN 1838).

Lukituksen suunnittelussa noudatetaan ulkokuoren osalta kehasuojausperiaa-
tetta. Kulunvalvonta- ja lukitusjarjestelmé varustetaan hatasulkupainikkeella. H&-
tasulkuvyohykkeiden suunnittelussa huomioidaan poistumistarpeet.

Rakennukseen tulee kattava pikapalopostiverkko ja pelastuslaitoksen ohjeistuksen
mukaiset kdsisammuttimet. Pelastustiet ovat lahinna sammutustoiminnan tarpei-
siin, eikd nostokalustoa vaativia varateita kaytetd. Koko rakennukseen varmistetaan
VIRVE2 kuuluvuus.
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Sairaalakaasujen asennuksissa huomioidaan kyseisten aineiden (happi/typpioksi-
duuli) vaaraominaisuudet ja mahdolliset painelaitevaatimukset. Typpioksiduulin
osalta huomioidaan poistoilmakanavassa ATEX-vaatimukset.

Arkistotilojen paloturvallisuusratkaisut valitaan arkistotilamaarédyksen periaatteita
noudattaen.

Eri tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat kaavan mukaan mahdollista rakentaa toi-
siinsa kiinni ilman palomuuria. Taman rakennuksen toteutuksessa piha-alueet jar-
jestellaan siten, etta 8 metrin etaisyys viereisiin rakennuksiin toteutuu. Piharaken-
nukset (muuntamot, varavoimakontit yms.) valitaan siten, etta ne ovat P1 paloluok-
kaa ja tayttavat osastointivaatimukset, mikali em. etéisyys ei tayty.

8.10. Akustiikka

Akustiikan eli aaniympariston suunnittelu muodostuu tilojen ilma- ja askelaane-
neristyksestd, melun- ja tarindntorjunnasta seka daniolosuhteista yleisesti. Akusti-
sena tavoitteena on hallittu ja miellyttava &animaailma. Akustisesti miellyttavaa aa-
niymparistéd voidaan luoda esim. erilaisin alakattoratkaisuin.

Akustiikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon seuraavat méaraykset ja oh-
jeet:

e SFS5907:2022 Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus
e Ymparistoministerion asetus rakennuksen daniymparistosta 796/2017
e Ymparistoministerion ohje rakennuksen daniymparistdsta 2018

Rakennuksen akustisen suunnittelun osalta noudatetaan ohjeellisesti standardin
SFS 5907:2022 arvoja akustisen luokan A2 osalta. Huomioitavaa, ettd kuntosalin ja
ryhmaliikuntahuoneen aénieristykseen on kiinnitettavéa erityistd huomiota runko-
aanien kantautumisen estamiseksi.

Akustiset vaatimukset tarkentuvat suunnittelun edetessa. Rakennuksen ulkovai-
pan daneneristavyyden tulee tayttda asemakaavassa annetut vaatimukset. Vali-
pohjat, -seinat seka sisaovet aanieristetddn vaatimusluokan ja kayttotarkoituksen
mukaisesti. Padsadantoisesti alakatot tehdaan vaimentavina, seka toimisto- ja neu-
vottelutiloissa kaytetaan tekstiilimattoja.

Kaikki rakenteiden liitokset ja talotekniikan lapiviennit on tehtava tiiviisti niin, etta
aaneneristysvaatimukset tayttyvat myos niiden osalta.
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9. HANKKEEN YMPARISTO- JA KESTAVYYSTAVOITTEET

Hyvinvointikorttelin suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle maaritetyt ym-
paristotavoitteet. Hanke pyritdédn toteuttamaan EU:n taksonomian mukaisesti. Li-
saksi hankkeen ymparistotavoitteissa huomioidaan Tuusulan kunnan ilmastota-
voitteet, ja asetetaan hankkeelle hiilijalanjalkitavoite seka luontojalanjalkitavoite.
Tuusulan ilmasto-ohjelmassa (https://www.tuusula.fi/index.tmpl?sivu_id=10038) on
linjattu tavoitteet rakentamiselle.

Hankkeelle laaditaan ilmastosuunnitelma ja ilmastoriskiarvio, jossa arvioidaan haa-
voittuvuutta ja sopeutumista ilmastonmuutokseen, seké ratkaisuvaihtoehdot ris-
kien pienentamiseksi ja hallitsemiseksi. Imastonmuutokseen liittyvéat arvioitavat
uhat on esitetty liitteessa 14. Maaritetyissd ymparistotavoitteissa on huomioitu
my0s hankkeeseen liittyva rakentaminen, jonka aikaiset ymparistovaikutukset py-
ritddn minimoimaan. Rakentamisen aikaiset tavoitteet liittyvat melu-, poly- ja epéa-
puhtauspéastdjen vahentamiseen, energian- ja vedenkayttoon seka jatteen mini-
mointiin ja tehokkaaseen kierratykseen. Rakentamisen aikaiset ympaéristotavoit-
teet on esitetty tarkemmin liitteessa 14. Kestavaa liikkumista edistetaan tukemalla
pyorailya runkolukittavien pyoratelineiden riittavalla maaralla, varmistamalla hyvat
ja turvalliset kavelyreitit julkisen liikenteen pysakeilta, sekéa sdhkoautojen latauspai-
koilla.

Lifte 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

9.1. Energia

Hankkeen energiatavoitteina on A-energialuokka ja primaarienergiankulutuksen
tulee ollavahintaan -10 % pienempi kuin Suomen energiatehokkuusasetuksen kyn-
nysarvo uudisrakennukselle. Hyddynnettavissa oleville katto- ja seinapinnoille
asennetaan aurinkopaneeleja, joiden méaaré mitoitetaan suunnitteluvaiheessa, kun
kohteen laskennallista energiankaytt6a on simuloitu. Aurinkoséhkojarjestelméan
teho tulee mitoittaa niin, etta mahdollisimman suuri osa tuotetusta energiasta on
mahdollista hyodyntéé paikallisesti.

Lammityksessa hyodynnetaadn hybridimallilla kaukolammon lisaksi lamp6pump-
puja seka mahdollisesti aurinkosahkojéarjestelmaa, joiden avulla kaukolammaon ku-
lutusta saadaan pienennettya. Maalampd6a ei voida pohjavesialueella hyddyntaa, jo-
ten vaihtoehtona on esimerkiksi ilma-vesilampo6pumpputekniikka.

lImatiiviys ja lammonpitavyys testataan yli 5 000 m? rakennuksille ja mahdollisista
vioista tai poikkeamista suunnitteluarvoihin ilmoitetaan asiakkaille ja sijoittajille.
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https://www.tuusula.fi/index.tmpl?sivu_id=10038

Testaukset suoritetaan EN 13187 ja EN 13829 mukaisesti tai rakennusvalvontaviran-
omaisen hyvaksymien muiden standardien mukaisesti. Lisaksi suunnitellaan huk-
kalammon talteenottojarjestelméat. Rakennuskohtaiset tavoitteet E-luvulle ja uu-
siutuvan energian tyypit ja osuudet on esitetty tarkemmin liitteesséa 14, josta |0yty-
vat my0os veden sd&stoon liittyvat tavoitteet.

Liite 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

9.2. Elinkaaren hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset

Hankesuunnitelmaa varten on tehty vertailu puu- seka betonirungolle ja molem-
mille naista vaihtoehdoista on laskettu hiilijalanjalki ja hiilikédenjalki. Tulosten pe-
rusteella suosimalla puurakentamista voidaan paasta 16 % pienempéaan hiilijalan-
jalkeen. Puurunkoisella rakennuksella paastadn myos jopa 7 kertaa suurempaan
hiilikaddenjalkeen. Lisaksi tehtiin alustava laskenta pyséakdintilaitokselle. Alustavassa
laskennassa kaytettiin ymparistoministerion kansallista vahahiilisyyden arviointi-
menetelmaa. Alustavat hiilijalanjalkilaskennat on esitetty liitteessa 14. Laskenta on
tehty hyvin karkeilla arvioilla ja oletuksilla, joten tulokset ovat vasta suuntaa antavia.

Hankkeessa tulee tehda vertailulaskentaa eri suunnittelu- ja materiaalivaihtoehto-
jen valilla, kun hankkeen toteutusvaihtoehto on paatetty. Jatkosuunnittelussa tu-
lee tarkastella vahé&hiilisen betonin kayttoéa betonirakenteissa. Suunnittelun ede-
tessa tullaan asettamaan myo6s hiilijalanjaljelle tavoite. Elinkaarikustannukset tar-
kennetaan suunnittelun edetesséa.

Liite 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

9.3. Materiaali- ja kiertotaloustavoitteet

Rakennukset suunnitellaan helposti purettaviksi rakennusosien ja materiaalien uu-
delleenkayttomahdollisuudet maksimoiden, esimerkiksi ISO 20887-standardin tai
Level(s)- indikaattoreiden 2.3 Muuntojoustavuuden ja korjattavuuden suunnittelu
ja 2.4 Purkamisen suunnittelu mukaisesti (https://figbc.fi/levels-viitekehys). Maara-
kennustdissd maamassat kierratetaan (pl. mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset),
ja maarakentamisessa hyodynnetéan betonijatetta, kuten murskattua betonia. Pi-
hakiveyksissa ja -laatoissa suositaan uusiobetonia, ja rakennuksen rungossa hyo6-
dynnetadan vahahiilista betonia huomioiden teknistaloudelliset nakékohdat. Alu-
miini- ja terastuotteissa kaytetdan uusien tuotteiden liséksi kierratetystd materiaa-
lista valmistettuja tuotteita. Eristeissa kaytetaén 100 % uusiotuotteita. Taksonomian
kriteerit liittyen materiaaleihin ja kiertotalouden edistamiseen on esitetty liitteessa
14.
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Lifte 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

9.4. Luontotavoitteet

Alueen nykyisessa kaavoituksessa on viheralueita koskevia suunnitteluohjeita. Vi-
heralueiden suunnitteluohjeissa on sanottu muun muassa, etta viheralueilla ja pi-
hoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Viherkertoimen avulla voidaan arvioida
keinoja monimuotoisuuden parantamiseksi. Erilaisilla vinerrakenteilla, kuten puilla
ja pensailla, on oma painotuksensa. Menetelmalla voidaan asettaa tonteille tietty
vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tullaan asettamaan, kun hankkeen toteutus-
vaihtoehto on paéatetty. Tontin suunnittelussa tulee huomioida annettu tavoite,
mik& varmistetaan piha- ja ympaéaristosuunnitelmien pohjalta tehtavilla laskelmilla.
Lisaksi tontille tulee suunnitella polyttajaystavallisia istutuksia, jotka lisd&avéat luon-
non biodiversiteettia.

Hankkeelle laaditaan lisaksi biodiversiteettisuunnitelma. Taksonomiasta tulevat li-
saksi DNSH-kriteerit biologisen luonnon monimuotoisuuden ja ekosysteemien
suojelulle ja ennallistamiselle, joista tata hanketta koskee ympéristovaikutusten ar-
vioinnin teon tarpeellisuus direktiivin 2011/92/EU mukaan. Mikali ymparistovaiku-
tusten arviointi on tarpeen tehda, arvioinnin perusteella tulee toteuttaa lieventavat
ja korvaavat toimenpiteet, kuten myos toiminnan sijoittuessa haavoittuvalle alu-
eelle tai sen laheisyyteen.

Liite 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

9.5. Taksonomia

Taksonomia on EU:n kestavan rahoituksen luokittelujarjestelmé, jonka tarkoituk-
sena on maaritella yhteisesti, mitka toiminnot voidaan katsoa kestéaviksi. Hanke py-
ritdan toteuttamaan taksonomian mukaisesti, mika maarittaa suuren osan hank-
keen ymparistotavoitteista. Edistettavaksi ympaéristotavoitteeksi on valittu ilmas-
tonmuutoksen hillinta, mutta muillekaan taksonomian ymparistotavoitteille ei saa
aiheuttaa merkittavaa haittaa. Muut taksonomian ymparistotavoitteiden kriteerit
ovat ilmastonmuutoksen sopeutuminen, vesivarojen ja merten tarjoamien luon-
nonvarojen kestéava kaytto ja suojelu, siirtyminen kiertotalouteen, ympariston pi-
laantumisen ehkaiseminen ja vdhentaminen seka biologisen monimuotoisuuden
seka ekosysteemien suojelu ja ennallistaminen. Taksonomian kriteereihin kuuluu
liséksi sosiaalisten vahimmaissuojatoimien tayttaminen, eli toiminnan on oltava
YK:n, ILO:n (International Labour Organisation) ja OECD:n (Organisation for
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Economic Co-operation and Development) eettisten ty0- ja ihmisoikeusperiaattei-
den mukaista.

Liite 14 Ympaéristo- ja kestdvyystavoitteet

10. TALOTEKNISTEN JARJESTELMIEN JARJESTELMA.-
KUVAUKSET

10.1. Teknisia lahtotietoja

Tilojen sisadilman tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 sisailmaluokan S2 vaati-
mukset. Poikkeuksena S2 vaatimuksiin sisdilman maksimilampdtila saa olla kor-
keintaan + 25 C. Erikoistilojen, jotka maéaritetaéan erikseen, sisailmaluokituksen tulee
tayttda Sl vaatimukset.

Sisdilmaluokan S2 lampdétilavaatimuksista voidaan poiketa vain toissijaisten tilojen
osalta, kuten tarvikevarastot, yhdyskéaytavat ja pysékointilaitos. Rakennusmateriaa-
lien paastoluokka on M1, mukaan lukien iv-osat ja tuotteet.

Rakennustoiden ja iv-jarjestelmien puhtausluokka on P1.
Ilmanvuotoluku 50 saa olla korkeintaan 1 (m3*hm?), joka varmistetaan tiiveysmit-
tauksilla.

10.2. Energia

Toimistorakennukset (kayttotarkoitusluokka 3)
- Toimistorakennus
- Terveyskeskus

Rakennuksen energiatehokkuuden vertailuluvun tulee olla alle 80 kWhE/m#a.
Kohteen energiatehokkuusluokan (toimistorakennukset, kayttotarkoitusluokka 3)
tulee olla A.

Tavoite on asetettu 1010/2017 YmA mukaan.

Liikerakennukset (kayttotarkoitusluokka 4)

- Kirjasto
- Arkisto
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Rakennuksen energiatehokkuuden vertailuluvun tulee olla alle 90 kWhE/m?/a (lii-
kerakennukset, kayttotarkoitusluokka 4).

Kohteen energiatehokkuusluokan (liikerakennukset) tulee olla A. Tavoite on ase-
tettu 1010/2017 YmA mukaan.

10.3. Lammitys- ja jadhdytysvesijarjestelmat

Kaukolammon polttoainejakauman on taytettava uuden lain vaatimus uusiutuvan
energian osuudesta (vahintaan 38 %).

Kaukokylmaé&a ei ole saatavilla.
Kiinteistdn jaahdytys toteutetaan CHC-jaahdytysjarjestelmalla (Combined Heating
and Cooling).

10.4. llmastointijarjestelmat

Imanvaihdon ilmamaé&arat maaraytyvat tilojen maksimihenkilomaarien mukaan.
Mikali henkilomaarat eivéat ole tiedossa tai Sisdilmaluokitus 2018 esittamat nelidil-
mavirrat antavat suuremman ilmamaaran, mitoitus tehdaan nelidilmavirtojen mu-
kaan.

lmanvaihdolla pyritadn tarpeenmukaisuuteen siten, ettei tarpeetonta tuuletusta
tiloissa tarvitse tehda osan palvelualueista olleessa pois kaytosta tai tilojen ollessa
vahalla kuormituksella.

Valmistuskeittion osalta suunnittelun lahtokohtana noudatetaan LVI-korttia 06-
10304. limanvaihtokonehuoneiden pinta-ala on 5...6 % rakennuksen brm?sta.
Puhaltimien ominaissahkoteho (SFP-luku) saa olla korkeintaan 1,5 kW/m?, s.

10.5. Automaatiojarjestelmat

Kiinteiston talotekniset jarjestelmé&t muodostavat yhdessé integroidun kokonai-
suuden, jossa jarjestelmien valinen tiedonsiirto tapahtuu Keski-Uudenmaan hyvin-
vointialueen ja kunnan tietoturvamaaraysten edellyttamalla tavalla jarjestelmia
varten rakennettavan ICT-verkon kautta.

Liite 15 LVIA-jdrjestelmaéit
Liite 16 ICT- tarpeet
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11. SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKUVAUKSET

Sahkojarjestelmien jarjestelmékuvaus on hankesuunnitelman liitteena 17 Sdhko-
jarjestelmakuvaus.

11.1. Sahkotekniikka

11.1.1. Yleista

Rakennuksen sahkdiset jarjestelmat suunnitellaan ja rakennetaan nykyaikaisten
teknisten ratkaisujen mukaisesti, kuitenkin huomioiden hyva kokonaistaloudelli-
suus ja tilojen vaihteleva kayttotarkoitus. S&hkdsuunnitelmat tulee laatia voimassa
olevia maarayksia ja ohjeita noudattaen.

Hankesuunnitelmaa taydentévia suunnittelu- ja toteutusohjeita on esitetty sahko-
jarjestelmien jarjestelmakuvauksessa ja sahkdsuunnittelun tavoiteasiakirjassa.

11.1.2. Ymparistotavoitteet

Hankkeen sahkdjarjestelmien suunnittelun tavoitteita ovat mm. elinkaariedullisten
ratkaisujen kaytto ja rakennusten energiankulutuksen minimointi. Hankkeen ener-
giatehokkuustavoitteita voidaan tarkentaa ja tasmentaa yleissuunnittelun aikana.

Rakennuksen energiaratkaisujen digitaalinen esittelymateriaali alueen infopavil-
jongissa on osa rakentamishanketta.

11.1.3. Sahkoliittyma

Kiinteisto liitetdan kahdesta suunnasta alueen keskijanniteverkkoon, rakennuk-
seen sijoitettavan muuntamon kautta. Muuntamo rakennetaan palvelemaan myos
korttelin muita, samanaikaisesti tai myohemmin rakennettavia rakennuksia.

11.1.4. Sahkon tuotantojarjestelmat ja -laitteistot

Kiinteisto6lle toteutetaan varavoimalaitos ja aurinkovoimala.

11.1.5. Sahkonjakelu

Sahkoteknisten jarjestelmien tulee olla kaytettavyydeltaan edistyksellisia, selkeita,
yksinkertaisia, luotettavia ja toimintavarmoja. Sahkojarjestelmien yllapito-, kaytto-
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ja huoltokustannukset pyritdan minimoimaan.
11.2. Telejarjestelméat

11.2.1. Yleista

Kiinteisto liitetaan alueen yleisiin tietoliikenneverkkoihin teleoperaattoreiden valo-
kuituverkkojen kautta. Liittymat toteutetaan eri reitteja pitkin, vahintaan kahden
eri operaattorin verkkoihin.

11.2.2. Yleiskaapelointi ja langattomat verkot

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiskaapelointiverkko.

Langattomia sisapeittoverkkoja rakennetaan sekd matkaviestimien, etta kayttgja-
organisaatioiden erilaisten valvonta-, kutsu- ja paikannusjarjestelmien kayttoon.

11.2.3. Informaatio- ja automaatiojarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan kuvaa ja adnta toistavia, seka kiinteiston tekniikkaa,
etta kayttajid ohjaavia jarjestelmia, liitteené olevien sdhkdojarjestelmékuvauksen ja
sahkdsuunnittelun tavoiteasiakirjan maéaritelmien mukaisesti.

11.2.4. Turvallisuus- ja kutsujarjestelmat

Kiinteistd varustetaan automaattisella osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalléa.
Kiinteistdon toteutetaan turvallisuusjarjestelmia myos videovalvonnan, kuorisuo-
jauksen, paallekarkaustilanteiden, avunpyyntdtilanteiden ja palvelunohjauksen
tarpeisiin. Naista tarkemmin liitteissa.

12.  HANKKEEN RISKIT

Hankkeessa riskien tunnistaminen on tehty hankkeen hankesuunnitteluryhmaéan
kesken yhteisissa riskienhallintatyopajoissa. Tydpajojen tuloksiin perustuen hank-
keelle on laadittu riskienhallintasuunnitelma, joka on taman hankesuunnitelman
liitteena 21. Riskienhallintasuunnitelmassa on kuvattu riskikokonaisuuksittain riskit,
niiden syyt ja seuraukset, todenndkoisyys, vaikuttavuus, sekd toimenpiteet riskien
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poistamiseksi tai vahentamiseksi. Riskienhallintasuunnitelmaa paivitetdan saan-
nollisesti hankkeen aikana. Suunnitelmaan lisataan mm. uudet tunnistetut riskit,
seka valvotaan toimenpiteiden vaikuttavuutta ja riskien vakavuutta.

Hankkeessa tunnistetut merkittavimmat riskit on jaettu luokkiin seuraavasti:

e Henkildriskit (mm. organisaatioon ja henkil6stoon liittyen), esim.
o Konsulttien tai tilaajan resurssit hankkeelle eivat ole riittavia.
o Kayttajien tarpeita ei onnistuta méaarittelemaan toivotulla tasolla.
e Henkildmuutokset aiheuttavat tiedon katoamista.

e Taloudelliset riskit, esim.
o Hankkeelle maaritelty rahoitus ei ole riittdva tai hankkeessa joudu-
taan karsimaan laadusta / laajuudesta.

e Toiminnalliset riskit (mm. projektin hallintaan, prosesseihin ja ty6kaluihin,
osapuolten resursseihin, seka tiedonvalitykseen ja -hallintaan liittyen)
e Tulos ei vastaa toiminnallisia tavoitteita ja n&in saattaa aiheuttaa on-
gelmia rakennuksen toiminnassa.

e Tekniset riskit (mm. hankkeen laajuuteen ja tavoitteisiin, teknisiin suunnitte-
luratkaisuihin, ty6turvallisuuteen ja ymparistoon liittyen)
o Pysakointipaikkamé&arat tai niiden varustetaso eivéat vastaa tarvetta.

e Sopimusriskit (mm. sopimusasioihin ja -ehtoihin, maksuehtoihin, takuisiin ja
vakuuksiin tai markkinatilanteen vaikutukset kilpailutukseen).
e Kirjaston toteutusta ei osata huomioida hankintakokonaisuuden
osana.

e Ulkopuoliset riskit (mm. lainsaddannon muutoksiin, poliittiseen paatdksen-
tekoon, tydmarkkinasopimustilanteeseen / lakkoihin, poikkeuksellisiin s&a-
olosuhteisiin tai Force Majeure tilanteisiin liittyen)

e Rakentamislain ja muun siihen liittyvan lainsdadannén tulevat muu-
tokset ja tasmennykset aiheuttavat merkittévia kustannusnousuja to-
teutuksessa.

Liite 18 Riskienhallintasuunnitelma
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13.  VIESTINTA

Hyvin suunniteltu aktiivinen ja avoin viestinta edesauttaa osaltaan hankkeen on-
nistunutta lapivientia. Hanke Keusotelle ja Tuusulan kunnalle merkittava, ja hanke
kiinnostaa monia tahoja nykyisista ja tulevista palveluiden kayttgjista kuntalaisiin,
naapureihin, paattgjiin kuin henkilokuntaan ja mediaankin. Paavastuu viestinnasta
on projektiorganisaatiolla, Keusoten ja Tuusulan kunnan viestinnan tukemana.

13.1. Kehittamisvaiheen aikainen viestinta

Keusote ja Tuusulan kunta viestivat sidosryhmilleen kayttoonséa tulevien tilojen
suunnittelun etenemisesté ja osallistavat kayttoonsé tulevien tilojen kayttajaryh-
mia kehittamisvaiheen aikana. Toteuttaja ja rakennuttaja osallistuvat osallistamis-
tilaisuuksiin.

13.2. Rakentamisen aikainen viestinta

Rakentamisen aikaisen viestinnan kulut kuuluvat toteuttajalle ja rakennuttajalle.
Rakentamisvaiheessa my06s rakennuttajan nimeama edustaja voi antaa lausuntoja
rakentamisen osalta.

Paaurakoitsija tekee viikoittain seuraavaa viikkoa koskevan tiedotteen, jossa kerro-
taan tarkeimmat tydvaiheet aikatauluineen sekd tydmaan vaikutukset liikenne-
vaylien ja rakennusten kayttoon. Tiedote julkaistaan julkisella verkkosivulla. Tiedot-
teen jakelusta laaditaan erillinen ohje.

Viestinnassa noudatetaan Keusoten Hyvinvointikeskuksen viestintdsuunnitelmaa
(liite 19), seka hankkeen edetessé laadittavaa tdsmennettavaa viestintadsuunnitel-
maa.

Liite 19 Viestintdsuunnitelma

13.3. Hairiot tydbmaan aikana

Toteuttaja laatii rakennuttajan kanssa yhteistyossa tydmaasta projekti-/riskienhal-
lintasuunnitelman, jossa kasitelladn mm. tydmaan vaiheistaminen, hairiot ja niiden
ennaltaehkaisykeinot. Tydmaahairioista tulee kasitella ainakin tydmaan olosuhde-
hairiot, suunnitelmahairiot, toimitushairiot, tuotantonopeus- ja aikatauluhairiot
seka laatuhairiot.
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Tunnistettuja keskeisia hairioita:
e Vahaiset meluhaitat.
e Lahialueen liikenteen lisdantyminen tydmaaliikenteen ja tydmaan materiaa-
livirtojen muodossa.
e Lahialueen pysakdintipaikkojen valiaikainen vaheneminen.

Tyomaa ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiota ymparistolle, liikenteelle tai naapuri-
kiinteistoille. Toteuttaja laatii aluesuunnitelman, jossa kasitelladn tydmaan logis-
tilkkka- ja kulkureitit ja vastaa aluesuunnitelman toteuttamisesta ja paivittamisesta.

Liite 20 Hadiriotilannesuunnitelma

14, TOTEUTUS- JA HALLINTAMUOTO

14.1. Toteutusmuoto

Rakennushanke toteutetaan kehitysvaiheen ja suunnittelun siséltavalla yhteistoi-
minnallisella urakkamallilla. Ensisijaisesti hanketta esitetdan toteutettavaksi kehi-
tysvaiheen ja suunnittelun sisaltavané projektinjohtourakkana. Toteutusmuotover-
tailu on esitetty tarkemmin liitteessé 21 7Toteutusmuotoselvitys.

Yhteistoiminnallisessa toteutusmuodossa tilaaja kilpailuttaa hankkeelle toteutta-
jan, joka vastaa kohteen suunnittelusta ja toteutuksesta. Kilpailutus toteutetaan kil-
pailullisena neuvottelumenettelyna. Kilpailutuksen aikana tarjoajat kehittavat alus-
tavia ehdotussuunnitelmia ja vaihtoehtoja, jotka vastaavat hankesuunnitelman ta-
voitteisiin. Tama vaihe auttaa tarkentamaan hankkeen laajuutta ja kustannuksia.
Neuvotteluissa kartoitetaan ja tasmennetaan keinoja, joilla tilaajien tarpeet voidaan
parhaiten tayttaa. Kilpailutuksen lopputuloksena valitaan toteuttaja, jonka kanssa
solmitaan sopimus hankkeen kehitysvaiheesta.

Kehitysvaiheen aikana hankkeesta laaditaan tarkemmat suunnitelmat arkkitehto-
nisten, rakenteellisten ja teknisten ratkaisujen esittdmiseksi. Samalla suunnitelmia,
vaiheistusta ja aikataulua ty6stetdan yhdessa toteuttajan, suunnittelijoiden, tilaajan
ja kayttajien kesken. Kehitysvaiheen paatteeksi hanke on kuvattu yleis- ja raken-
nuslupasuunnitelmin, joihin perustuen toteuttaja esittad tarkennetun kustannus-
arvion hankkeen toteuttamisesta. Kehitysvaiheen lopputulosten perusteella tilaaja
paattaé toteutusvaiheen tilaamisesta valitulta toteuttajalta.

GIRED KEUSOTE \\ S




Toteutusvaiheessa toteuttaja aloittaa rakentamisen lupasuunnitelmilla ja jatkaa sa-
malla rinnan rakentamisen kanssa suunnitelmien kehittamisté toteutussuunnitel-
miksi. Toteutusmuoto mahdollistaa taten tehtévien limityksen niin, etta toteutus-
suunnittelu ja rakentaminen etenevat samanaikaisesti. Lopputuloksena toteuttaja
luovuttaa tilaajalle sovitun aikataulun mukaisesti suunnitelmien mukaisen ja vaati-
mukset tayttavan rakennuksen.

Liite 2! Toteutusmuotoselvitys

14.2. Hallintamuoto

Hankkeen tarveselvitysvaiheessa tehdyn selvityksen perusteella kokonaistaloudel-
lisesti edullisin omistusmuoto Hyrylan sote-keskukselle on osakeomistukseen pe-
rustuva ratkaisuvaihtoehto. Ratkaisuvaihtoehdossa perustetaan keskinainen kiin-
teistdosakeyhtio, jonka omistuksesta hyvinvointialueelle tulee sote-keskuksen ja
muiden hyvinvointialueen tarvitsemien tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet.
Tehtyjen selvitysten kustannusvertailussa aikajaksona on kéytetty 20 vuotta. Keu-
soten aluehallitus péaatti kokouksessaan 15.5.2024 (8136), etté sote-keskus rakenne-
taan osakeomistukseen perustuvana omistusmuotona (keskinainen kiinteistoosa-
keyhtio).

15. KUSTANNUSARVIO JA HANKETALOUS

15.1. Tonttikustannukset

Tontin hankintakustannukset maaraytyvéat rakennusoikeuden mukaan. Rakennus-
oikeuden arvo on yleisten rakennusten osalta 190 €/kem?2 ja liiketilojen osalta 200
€/kem2. Tuusulan kunnanvaltuusto on paattanyt tontin myyntihinnasta marras-
kuussa 2024.

15.2. Rakentamiskustannukset

Hankkeesta on laadittu tavoitehinta-arvio perustuen hankesuunnittelun aikana
tasmennettyyn tilaohjelmaan seka korttelista tehtyihin massoittelua tutkiviin leik-
kausluonnoksiin. Hankesuunnittelussa hankkeesta ei ole tehty viitesuunnitelmia.
Tavoitehinta laskettiin hankesuunnitteluvaiheessa kolmesta toteutusvaihtoeh-
dosta:

1. Sote-keskus ja kirjasto seka toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan

GIRED & KEUSOTE wWsp




kerralla yhtena kokonaisuutena. Kirjasto liittyy integroituna osana sote-kes-
kukseen.

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakoéinti rakennetaan ensin, ja Kir-
jasto rakennetaan sote-keskuksen laajennuksena mydhemmin.

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan nyt, kirjastoa ei
tule Hyvinvointikortteliin.

Hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinta-arvion mukaiset hankkeen rakentamiskus-
tannukset (alv. 0 %) kustannustasossa elokuu 2024, tarjoushintaindeksi 103,5:

1. Sote-keskus ja kirjasto, sek& toimintoja palveleva pyséakointi
o Kaikki kustannukset yhteensé 84 100 000 €
josta Keusoten osuus 50 900 000 M€
Tuusulan osuus 33 200 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 26 700 000 €

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi, seka kirjasto mydhemmin
o Kaikki kustannukset yhteensé 94 600 000 €
josta Keusoten osuus 52 800 000 €
Tuusulan osuus 41 800 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 35 300 000 €

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti, ei kirjastoa
o Kaikki kustannukset yhteensé 69 000 000 €
josta Keusoten osuus 52 800 000 €
Tuusulan osuus 16 200 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 12 600 000 €

Edella arvioissa tonttituotoilla tarkoitetaan sita, etta riijppuen mihin kirjastotilat si-
joittuvat, toisen tarkastellun sijaintivaihtoehdon rakennusoikeus voidaan myyda
muuhun kayttoéon.

Vaihtoehdossa 1. (Sote-keskus ja kirjasto) investointikustannusten alustava jakau-
tuminen vuosille 2025-2028:

Vuosi 2025 2026 2027 2028 Yhteensa
Keusote 05 M€ 10 M€ 255 M€ 14,9 M€ 50,9 M€
Tuusula 0,5 M€ 6,5 M€ 17 M€ 92 M€ 33,2 M€

Vaihtoehdossa 2. (Sote-keskus ja kirjasto myohemmin) investointikustannusten
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alustava jakautuminen vuosille 2025-20xx:

Vuosi 2025 2026 2027 2028 | e 20xx 20xx 20xx Yht.
Keusote | 05 M€ | lIM€ 26 M€ | 153 M€ 52,8 M€
Tuusula | 05 M€ | 6 M€ I3 M€ 6ME€ | ... IM€ 9M€ | 63 M€ | 41,8 M€

Vaihtoehdossa 3. (Sote-keskus) investointikustannusten alustava jakautuminen
vuosille 2025-2028:

Vuosi 2025 2026 2027 2028 Yhteensa
Keusote 0,3 M€ 11,5 M€ 245 M€ 16,5 M€ 52,8 M€
Tuusula 0,2 M€ 35 M€ 75 M€ 5 M€ 16,2 M€

Rakentamisen investointikustannusten lisdksi hankkeessa on arvioitu elinkaaren
aikaisia kokonaisinvestointikustannuksia. Hankesuunnitelman ja tavoitelaskelman
pohjalta elinkaaren kokonaisinvestointikustannuksia on arvioitu tarkemmin liit-
teessa 04 Investointilaskelma.

Liite 04 Investointilaskelma

15.3. Yllapitokustannukset

Rakennettavan kiinteiston yllapitokustannukset ovat hankesuunnitelman tila- ja
energialuokkatavoitteilla ja keskimaaraisilla kustannuksilla arvioituna (alv. O %) kus-
tannustasossa elokuu 2024, tarjoushintaindeksi 103,5:

1. Sote-keskus ja kirjasto, seké& toimintoja palveleva pyséakointi
e Yllapitokustannukset yhteensa 1 840 000 € / vuosi
josta energiakustannusten osuus 230 000 € / vuosi
kiinteiston muut yllapitokulut 1 610 000 € / vuosi

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi, seka kirjasto mydhemmin
o Yllapitokustannukset kirjaston valmistuttua yhteensé 1840 000 € /
VUOSi
josta energiakustannusten osuus 230 000 € / vuosi
kiinteiston muut yllapitokulut 1 610 000 € / vuosi

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti, ei kirjastoa
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e Yllapitokustannukset yhteensa 1 470 000 € / vuosi
josta energiakustannusten osuus 160 000 € / vuosi
kiinteiston muut yllapitokulut 1 310 000 € / vuosi

Hankkeen edetesséa suunnitteluvaiheessa tehd&an arvio tulevista kayton aikaisista
kuluista suunnitteluratkaisuihin perustuen. Rakennuksille laaditaan pitkan tahtéai-
men kunnossapitosuunnitelmat (PTS) ennakoivan yllapidon ja kustannussuunnit-
telun tueksi. Suunnitelmallisilla huolto-, yllapito- ja korjaustoimenpiteilla vaikute-
taan merkittavasti toteutuviin elinkaarikustannuksiin seké rakennusten arvoon.

15.4. Muut kustannukset

Muut hankesuunnitteluvaiheessa tunnistetut kustannukset liittyvat ennen kaikkea
toiminnan k&ynnistamiseen sote-keskuksessa. Tunnistettuja kustannuksia ovat en-
sikertainen kalustus sek& muutto- ja siilvouskustannukset. Ensikertaisen kalustami-
sen ja varustelun kustannuksiksi on tassé vaiheessa arvioitu 5 000 000 €. Muut kus-
tannukset sisaltavat uusien tilojen varustelun siltd osin kuin kyse on ns. kayttaja-
hankinnoista. Nama eivat sisally rakentamisen kustannuksiin ja siten eivat tule ra-
hoitettaviksi osana yksikdilta perittavia vuokria. Muutto- ja siivouskustannukset tar-
kentuvat hankkeen edetessa.

Keskukseen rakennettavan jakelukeittion kiinteat kalusteet ja -varusteet on huo-
mioitu hankkeen kustannuksissa. Tiloihin tavoitellaan ulkopuolista toimijaa, joka
vastaa keittion ja sen tukitilojen kalustamisesta ja -varustamisesta.

15.5. Rahoitus

Hankkeen osapuolet Keusote ja Tuusulan kunta ovat paattaneet, etta hankkeen to-
teuttamiseksi perustetaan keskinéinen kiinteistdosakeyhtio, jonka osakekannan
omistavat Keusote ja Tuusulan kunta. Lahtokohdaksi on ilmoitettu, etté keskinai-
nen kiinteistdyhtio ei tee tuottoa tai tehtava tuotto on maltillista vain yhtion kus-
tannustensa kattamiseksi. Omistusosuuksista on tehty alustava arvio hankesuun-
nittelussa tilaohjelmiin perustuen.

Keskinaisen kiinteistdosakeyhtion osakkaat hankkivat molemmat oman rahoituk-
sensa hankkeen toteuttamiseksi. Keusoten osalta sote-keskus on saanut Valtionva-
rainministerioltd lainanottovaltuutuksen vuosina 2023-2028 toteutettavana hank-
keena. Toteutusvastuu on Keusoten hallinto- ja tukipalveluilla. Keusoten lainanot-
tovaltuus on 60 000 000 €.
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16. AIKATAULU

Aikataulutavoitteissa noudatetaan kehitys- ja toteutusvaiheiden sopimusten liit-
teiksi laadittavia hankkeen yleis- ja tavoiteaikatauluja. Hankkeen investointi- ja to-
teutusvaiheen kaynnistyspdatos tehdaan kehitysvaiheessa laadittavien suunnitel-
mien ja toteuttajan antaman tarjouksen mukaan.

Hankkeen eteneminen on kuvattu alla olevassa kuvaajissa (kuvat 11 ja 12). Tilaajan
hankintojen aikataulu tarkennetaan hankkeen suunnittelun edetessa ja aikataulu
yhteensovitetaan toteuttajan laatimaan yleisaikatauluun.

Toteutusvaiheen L .
Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta aloitus Ensimmainen asiakas
Q3/24 Q4/2025 Q2/2026 Q3/2028

Hankes Suunnit-
Tarye- suunnit- te[q»/ Rakentaminen
selvitys telu Kehitys-
vaihe

Kuva 11. Hankkeen alustava aikataulu (sote-keskus, pysékdintilaitos ja kirjasto samaan aikaan tai sote-keskus ja
pysakointilaitos ilman kirjastoa).

Alustavan aikataulun mukaan kilpailullinen neuvottelumenettely toteutetaan vuo-
den 2025 syksyyn mennessa ja sopimus kehitysvaiheesta allekirjoitetaan loppuvuo-
desta 2025. Urakkavaiheen tilaus allekirjoitetaan kevaalla 2026. Rakentamisen on
tarkoitus alkaa viimeistaan vuoden 2026 kesalla siten, etta rakennuksen tulee val-
mistua alustavasti kesélla 2028.

Kuvan 12 vaihtoehdossa, jossa kirjasto toteutetaan sote-keskuksen yhteyteen myo-
haisemmassa vaiheessa, on esitetty kirjaston myohemman toteutuksen vaikutuk-
set aikatauluun. Tassa vaihtoehdossa sote-keskuksen ja pysakointilaitoksen toteut-
taminen noudattaa alkuperéista aikataulua, mutta kirjaston osalta suunnittelu, ra-
kentaminen ja kayttoonotto toteutetaan mydhemmin maariteltdvana ajankoh-
tana. Talloin kirjaston tyot tulee yhteensovittaa muuhun toimintaan ja ne saattavat
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aiheuttaa hairioita.

Toteutusvaiheen . . .
Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta aloitus Ensimmainen asiakas
3/24 Q4/2025 Q2/2026 Q3/2028

S:‘:S”;‘ Kaiyt- Kirjaston tyémaan
i Rakentaminen won- naalitoimis yhteensovitus ja
Kehitys-
otto irie
vaihe

Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta
Q3/24 Q4/2025

Hanke- S:Jn.]tnf\/it' Koyt

suunnit- v Rakentaminen to6n-

telu it ofto
vaihe

Kuva 12. Hankkeen alustava aikataulu (sote-keskus ja pysakointilaitos seka kirjasto mydhemmin).

Hankkeen yksityiskohtaisempi alustava aikataulu on esitetty liitteessé 22 Hankkeen
alustava aikataulu. Liitteessa on esitetty myos kirjaston toteutuksen eri vaihtoeh-
dot.

Liite 22 Hankkeen alustava atkataulu

17. YHTEENVETO

Hankesuunnitelma toimii pohjana kilpailutusvaiheessa tehtaville toiminnallisille ja
teknisille vaatimuksille. Laadittuun hankesuunnitelmaan on maaritelty hankkeen
tavoitteita liittyen laajuuteen, toimivuuteen, laatuun, kustannuksiin ja aikatauluun.
Turvallisuuteen on kiinnitetty erityistd huomiota.

Hankesuunnittelun yhteydessa on selvitetty tilatarpeita. Hyrylan uuteen sote-kes-
kukseen integroidaan monipuolisesti nykyisia sosiaali- ja terveydenhuollon avopal-
veluita koko Keusoten alueelta. Sote-keskushankkeessa on mahdollisuus kehittaa
palveluja ja vihent&a tilatarvetta. Hankesuunnittelun tavoitteena on luoda edelly-
tykset suunnitella kustannustehokas ja kestava uudisrakennus, joka samaan ai-
kaan on saavutettava, selkeé ja viihtyisa kaikille kayttajilleen.

18. TYORYHMA

Hankesuunnitelma tydstettiin kevaalla ja syksylla 2024. Hankesuunnitelman val-
mistelutydhon tai tietojen tuottamiseen ovat osallistuneet Keski-Uudenmaan hy-
vinvointialue, Tuusulan kunta, WSP Finland Oy, Nordic Healthcare Group Oy seka
Suomen Hankintajuristit Oy.
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